
Pleidelsheim – Pleidelsheim (Gemeinde)

Sofort verfügbar! Familiengerechtes Haus in ruhiger
Wohnlage

 

Codice oggetto: VO084

 

 
PREZZO D'ACQUISTO: 629.000 EUR • SUPERFICIE NETTA: ca. 140 m2 • VANI: 4.5 • SUPERFICIE DEL TERRENO: 202 m2
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Codice oggetto: VO084 - 74385 Pleidelsheim – Pleidelsheim (Gemeinde)

A colpo d'occhio

Codice oggetto VO084

Superficie netta ca. 140 m²

Tipologia tetto a due falde

Vani 4.5

Camere da letto 3

Bagni 2

Anno di costruzione 1995

Garage/Posto auto 1 x superficie libera

Prezzo d'acquisto 629.000 EUR

Casa Villa a schiera di
testa

Compenso di
mediazione

Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Stato dell’immobile Curato

Tipologia costruttiva massiccio

Superficie lorda ca. 45 m²

Caratteristiche Terrazza, Bagni di
servizio, Cucina
componibile, Balcone



Codice oggetto: VO084 - 74385 Pleidelsheim – Pleidelsheim (Gemeinde)

Dati energetici

Tipologia di
riscaldamento

centralizzato

Riscaldamento Gas naturale leggero

Certificazione
energetica valido
fino a

30.11.2033

Fonte di
alimentazione

Gas

Certificazione
energetica

Attestato di
prestazione
energetica

Consumo finale di
energia

153.04 kWh/m²a

Classe di efficienza
energetica

E

Anno di costruzione
secondo il
certificato
energetico

1995
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Planimetrie







Questa pianta non è in scala. I documenti ci sono stati dati dal cliente. Per questo motivo, non
possiamo garantire la precisione delle informazioni.



Codice oggetto: VO084 - 74385 Pleidelsheim – Pleidelsheim (Gemeinde)

Una prima impressione

Willkommen in diesem charmanten Reihenendhaus aus den 90er Jahren, das sich in

einer ruhigen und familienfreundlichen Wohngegend befindet, umgeben von netten

Nachbarn.

Dieses gepflegte Haus bietet Ihnen und Ihrer Familie ein gemütliches Zuhause mit viel

Platz zum Wohlfühlen.

Bequem können Sie Ihr Fahrzeug in oder vor der Duplex-Garage abstellen und gelangen

barrierefrei zur Haustüre.

Der Eingangsbereich verfügt über ansprechende Platzverhältnisse für Ihre Garderobe

sowie ein Gäste-WC. Die Raumanordnung ist durchdacht und mit einem hohen

praktischen Nutzwert verbunden. So gelangen Sie beispielsweise vom Flur aus in die

Küche und von der Küche direkt zum Wohn- bzw. Essbereich. Das Anrichten von

Mahlzeiten ist daher mit kurzen Wegen verbunden, wobei Sie bei passenden

Wetterverhältnissen das Frühstück auch direkt auf die Terrasse verlegen können. Die

Küche selbst präsentiert sich in einem gepflegten Zustand und ist voll ausgestattet.

Der Wohn- und Essbereich ist offen gestaltet und bietet mit über 30m² Fläche genügend

Platz für Familie, Freunde oder eine kleine Partygesellschaft. Sollten es mal ein paar

mehr Gäste sein, können Sie bequem auf die große Terrasse ausweichen. Diese

erstreckt sich über die gesamte Hausbreite und ist üppig dimensioniert. Falls Sie den

Außenbereich begrünen möchten, kann die Terrassenfläche zurückgebaut werden.

Der Fußboden im Wohn- und Esszimmer ist mit Parkett ausgelegt. Zur Terrassenseite ist

der Raum großzügig verglast, wodurch das Zimmer über gute Lichtverhältnisse verfügt.

Das offene Raumkonzept vermittelt einen modernen Wohncharakter und Gemütlichkeit.

Das Haus erstreckt sich über drei Wohnetagen und bietet eine durchdachte

Raumaufteilung. Im Obergeschoss stehen zwei Schlafzimmer und ein sehr schönes

Badezimmer zur Verfügung. Dieses wurde vor drei Jahren vollständig modernisiert und

verfügt über eine schöne, bodentiefe Dusche und viel Tageslicht. Die beiden

Schlafzimmer sind gut geschnitten und bequem möblierbar. Von beiden Schlafzimmern

haben Sie Zutritt auf einen kleinen Balkon. Abgesehen davon steht Ihnen auf dieser

Wohnebene noch ein praktischer Abstellraum zur Verfügung.

Das Dach ist voll ausgebaut und verfügt über ein geräumiges, helles Studiozimmer mit

neuen Dachflächenfenstern. Der Raum kann flexibel genutzt und bei Bedarf auch geteilt



werden, sofern Sie bspw. ein weiteres Zimmer benötigen. Ein zweites Badezimmer mit

Dusche erhöht den Wohnkomfort, wodurch sich die Räumlichkeiten auch für Gäste

anbieten. Auch im Dachgeschoss steht Ihnen ein weiterer Abstellraum/ Bühnenraum zur

Verfügung.

Das Haus ist voll unterkellert. Die Nutzräume sind ebenfalls großzügig, trocken und

teilweise beheizt, sodass Sie Platz für Ihr Hobby finden ohne auf Abstellfläche verzichten

zu müssen.

Zu den Highlights zählt die Duplex-Garage vor dem Haus. Auf der oberen Parkebene

können Sie aufgrund der lichten Höhe auch einen VW Bus parken. Darunter finden Sie

Platz für einen PKW, Motorrad, Fahrrad und können auch vor der Garage Ihr Fahrzeug

abstellen.

Dieses Reihenendhaus ist die perfekte Wahl für Familien, die ein harmonisches Zuhause

in einer angenehmen Umgebung suchen. Überzeugen Sie sich selbst von den Vorzügen

dieser Immobilie und vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin.
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Tutto sulla posizione

Pleidelsheim ist eine charmante Gemeinde im Landkreis Ludwigsburg. Sie liegt malerisch

am Ufer des Neckars und ist von einer schönen Landschaft umgeben, die sowohl

ländliche Idylle als auch eine gute Anbindung an städtische Zentren bietet.

Die Gemeinde ist verkehrstechnisch gut erschlossen, mit einer direkten Anbindung an die

Autobahn A81, die eine schnelle Verbindung nach Stuttgart und den umliegenden

Ortschaften ermöglicht.

Insgesamt verkehren drei Buslinien in Pleidelsheim. Die nächste Bushaltestelle befindet

sich quasi um die Ecke. Die Linie 444 und 459 binden Pleidelsheim an die S4 in Freiberg

am Neckar an. Die S5 in Bietigheim-Bissingen.

In Pleidelsheim finden Sie eine freundliche Gemeinschaft, zahlreiche

Freizeitmöglichkeiten und eine gute Infrastruktur mit Einkaufsmöglichkeiten, Schulen und

verschiedenen Sporteinrichtungen. Die Umgebung lädt zu Spaziergängen und Radtouren

ein, und die Nähe zu größeren Städten bietet zusätzliche kulturelle und soziale Angebote.

Für Familien mit Kindern ist sicherlich die unmittelbare Nähe zu Spielplätzen,

Tageseinrichtungen sowie zur Grundschule (Friedensschule) interessant.

Insgesamt ist Pleidelsheim ein angenehmer Ort zum Leben, der sowohl Ruhe als auch

die Vorteile einer guten Erreichbarkeit bietet.



Codice oggetto: VO084 - 74385 Pleidelsheim – Pleidelsheim (Gemeinde)

Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gültig bis 30.11.2033.

Endenergieverbrauch beträgt 153.04 kwh/(m²*a).

Wesentlicher Energieträger der Heizung ist Erdgas leicht.

Das Baujahr des Objekts lt. Energieausweis ist 1995.

Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH

nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,

bei der Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners

festzustellen und zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der

Durchführung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir

nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn

Sie als natürliche Person handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer

juristischen Person benötigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem

der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der

Makler die Kopien bzw. Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser

Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen.

Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher

nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend

und vorbehaltlich Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger

Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig,

deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert

Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen.

Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw.

Vermieter und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.GELDWÄSCHE: Als

Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14

und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begründung einer

Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners festzustellen und zu überprüfen,



bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchführung des Immobilienkaufvertrages

besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten

Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natürliche Person handeln) –

beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benötigen wir eine Kopie

des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das

Geldwäschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fünf Jahre

aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht

nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen.

Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher

nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend

und vorbehaltlich Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger

Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig,

deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert

Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen.

Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw.

Vermieter und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Nicole Ehrmann

 

Schillerstraße 10, 71638 Ludwigsburg
Tel.: +49 7141 - 79 71 640

E-Mail: ludwigsburg@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilità di von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com

/it/colophon

