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Codice oggetto: 25363016 - 38835 Osterwieck

A colpo d'occhio

25363016 560.000 EUR

1993 Negozio per
commercio al
dettaglio

Kauferprovision
betragt 7,15 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 649 m2

Curato
massiccio
ca. 649 m2

ca. 649 m2
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Gas Attestatq Prestazione
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La proprieta

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN E.

Gern informieren wir Sie
personlich tiber weitere Details
zur Immobilie.

Vereinbaren Sie einen Besichti-
gungstermin mit uns:

03943 - 539 78 49

Wir freuen uns, von lhnen zu
horen.

www.von-poll.com/wernige

Bildschirmfoto




Codice oggetto: 25363016 - 38835 Osterwieck

Una prima impressione

Grol3zigiges Einzelhandelsobjekt in zentraler Lage von Osterwieck
Objektbeschreibung

Inmitten der lebendigen BahnhofstraRe von Osterwieck erwartet Sie dieses grof3zligige
Einzelhandelsobjekt mit einer Gesamtflache von ca. 649 m2. Die Immobilie ist in vier
separat nutzbare Einheiten gegliedert, die derzeit vollstandig vermietet sind. Der aktuelle
Jahresmietertrag belauft sich auf 53.136,- € und bietet somit eine attraktive und solide
Rendite.

Dank der flexiblen Raumaufteilung eignet sich das Objekt fur unterschiedliche Nutzungen
—von klassischem Einzelhandel Gber Gastronomie bis hin zu Dienstleistungsflachen. Die
grof3zuigigen Schaufensterfronten ermdéglichen eine hervorragende Sichtbarkeit und
laden zu einer reprasentativen Prasentation ein.

Die Lage in der Bahnhofstral3e garantiert Ihnen eine ausgezeichnete Erreichbarkeit und
hohe Kundenfrequenz. Die Straf3e zahlt zu den zentralen Einkaufsadressen Osterwiecks
und Gberzeugt mit einer lebendigen Mischung aus Geschaften, Restaurants und
Dienstleistern. Parkmoglichkeiten befinden sich in unmittelbarer Nahe, sodass Kunden
und Besucher stets bequem Zugang haben.

Ausstattung & Highlights

Grol3zugige Schaufensterflachen fur optimale Présentation
Flexible Nutzungsmdglichkeiten durch variable Raumaufteilung
Attraktive Mikrolage mit hoher Passantenfrequenz
Wirtschatftlich stabiles Umfeld mit steigender Kaufkraft

Rechtliche Hinweise

Das Grundstiick besteht Baurechtlich aus mehreren Flurstiicken. Uber dieses verlaufen
Versorgungs- und Entsorgungsleitungen, die ebenfalls die benachbarte
Gewerbeimmobilie einbeziehen. Fir das angrenzende Grundsttick besteht ein

eingetragenes Leitungs- und Zugangsrecht.

Sonstiges




Vor einer Besichtigung bitten wir um die Vorlage eines aktuellen Liquiditatsnachweises,
um einen reibungslosen Vermittlungsprozess sicherzustellen.

Wir freuen uns darauf, mit Ihnen einen persdnlichen Besichtigungstermin zu vereinbaren
und Ihnen dieses attraktive Objekt naher vorstellen zu dirfen.




Codice oggetto: 25363016 - 38835 Osterwieck

Tutto sulla posizione

Die Stadt Osterwieck im Landkreis Nordharz / Sachsen-Anhalt besteht aus 13
Ortschaften mit insgesamt ca. 11.500 Einwohnern und zahlreichen Fachwerkhausern.

Die Stadt liegt am Sudhang des GroR3en Fallsteins und am Ufer der lise. Der Stadtkern
mit seinen zahlreichen Fachwerkhausern steht unter Denkmalschutz und ist
denkmalgeschutzt.

Diverse Einkaufsmoglichkeiten und Arzte, zahlreiche Kindertagesstatten, Grund- und
Hauptschule, das Fallstein-Gymnasium sowie Restaurants, Cafés, Kneipen und ein
Freibad befinden sich im Ort. Die Freizeitgestaltung im Ort wird durch ein reges
Vereinsleben unterstitzt.

Die Infrastruktur ist durch tagliche Busverbindungen in die Nachbarorte und nach
Wernigerode und Halberstadt sowie nach Vienenburg gesichert. Mit dem Auto erreicht
man Uber die A 36 schnell Verbindungen in alle Richtungen.




Codice oggetto: 25363016 - 38835 Osterwieck

Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 23.9.2035.

Endenergiebedarf fir die Warme betragt 213.20 kwh/(m?*a).
Endenergiebedarf fir den Strom betragt 85.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfuhrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benétigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-Stral3e 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +49 5323 -96 23430
E-Mail: harz@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/it/colophon

