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PREZZO D'ACQUISTO: 1.020.000 EUR ¢ SUPERFICIE NETTA: Czal. 700,39 m2 « VANI: 23 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 699 m
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Codice oggetto: 25261196 - 31157 Sarstedt

A colpo d'occhio

25261196 1.020.000 EUR
ca. 700,39 mz Casa plurifamiliare
a due falde Kauferprovision
23 betragt 5,95 % (inkl.
MwsSt.) des
15 beurkundeten
7 Kaufpreises
1977 2024
4 x superficie libera,
3 x Garage Curato
massiccio

Terrazza, Bagni di
servizio, Balcone
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Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestaz i_one

Gas energetica

25.03.2031 131.40 kWh/m2a
E

Gas
1998
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Codice oggetto: 25261196 - 31157 Sarstedt

Una prima impressione

Dieses gepflegte Mehrfamilienhaus mit insgesamt sieben Parteien befindet sich in
zentraler Lage direkt in Sarstedt.

Samtliche Wohnungen sind vermietet und bestehen aus Dreizimmerwohnungen mit
Balkonen als Zweispanner zzgl. Penthouse mit Dachterrasse.

Die Dachterrasse wurde im Jahr 2024 umfangreich saniert.

Hinter dem Geb&ude befinden sich Abstellmdglichkeiten fir Pkw (Einzelgaragen und
Stellplatze), von denen einige vermietet sind.

Das Haus ist aufgeteilt nach WEG.

Die Jahresnettokaltmiete betragt z. Zt. 61.236,- €.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 25.3.2031.

Endenergieverbrauch betragt 131.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1998.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Maren Nilson

GoschenstralRe 77, 31134 Hildesheim
Tel.: +49 5121 -1749980
E-Mail: hildesheim@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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