VP ‘ VON POLL

Homburg

Charmantes Zweifamilienhaus mit Werkstattgarage
iIn Homburg

CODICE OGGETTO: 25309018
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PREZZO D'ACQUISTO: 395.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 186,66 m2 « VANI: 6 ¢ SUPERFICIE DEL TERRENO: 1.101 m?2
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A colpo d'occhio

25309018

ca. 186,66 m?
a due falde

6

4

2

1998

2 x superficie libera,
2 x Garage

395.000 EUR
Casa bifamiliare

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2020

Curato
massiccio
ca. 6 m?

Terrazza, Bagni di
servizio, Caminetto,
Giardino / uso
comune, Cucina
componibile
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Dati energetici

centralizzato Diagnosi energetica
Gas 124.20 kWh/mz2a
22.01.2035

D
Gas 1998
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist Ihre Immobilie wert?

* Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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La proprieta

’ VON POLL

Lena Brehmer
Immobilienkauffrau (IHK)

& lena.brehmer@von-poll.com
Qs +496841-1725290

‘ VON POLL

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.:06841-17 25290

Shop Homburg | Saarbriicker StraRe 41 | 66424 Homburg | homburg@von-poll.com | www.von-poll.com/homburg
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La proprieta

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL -

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen

Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:
Details zur Immobilie. T: +49 (0)6841 - 17 25 29 0
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Planimetrie
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Una prima impressione

Dieses charmante Zweifamilienhaus aus dem Jahr 1998, liebevoll modernisiert im Jahr
2021, bietet nicht nur grof3ztigige Wohnmoglichkeiten, sondern auch herausragende
Voraussetzungen fur Handwerk.

Auf groRzligigen ca. 187 m2 Wohnflache und einem weitlaufigen Grundstlick von ca.
1.101 m? entfaltet sich eine Wohnidylle, die sowohl fur Familien als auch fur individuelle
Wohnkonzepte perfekt geeignet ist.

Beim Betreten des Erdgeschosses werden Sie von einer einladenden Diele mit offenem
Treppenaufgang begruRt. Von hier aus fuhrt die Hauptdiele in die weiteren
R&aumlichkeiten dieser Wohnebene.

Linkerhand 6ffnet sich der grof3ztigige Wohn- und Essbereich, der eine warme,
gemdtliche Atmosphére ausstrahlt. Ein Kaminofen bildet den zentralen Blickfang dieses
Raumes und sorgt an kihlen Tagen fir wohlige Behaglichkeit. GroR3e Fensterfronten
lassen viel Tageslicht herein und bieten Zugang zur Terrasse, die zum Entspannen und
Verweilen im Freien einladt. Direkt angrenzend an den Essbereich liegt die Kiiche, die
mit einer praktischen Durchreiche ausgestattet ist — eine ideale Verbindung, die sowohl
im Alltag als auch bei geselligen Zusammenkinften Komfort bietet.

Das Erdgeschoss beherbergt zudem ein gemutliches Schlafzimmer, das als ruhiger
Ruckzugsort dient. Das angrenzende, barrierefreie Badezimmer verfligt Gber eine
geraumige Dusche, eine Toilette, ein Bidet und eine Badewanne. Ergénzend steht ein
separates Gaste-WC fir Ihre Besucher zur Verfugung. Ein Hauswirtschaftsraum inkl.
Heizungsanlage vervollstandigt die praktische Seite dieser Wohnebene und bietet
ausreichend Stauraum sowie organisatorischen Komfort.

Das Dachgeschoss umfasst insgesamt drei Schlafzimmer, die durch ihre individuellen
Zuschnitte und die charmanten Dachschragen eine behagliche Atmosphare ausstrahlen.
Diese Raume eignen sich ideal als Kinderzimmer, Arbeitszimmer oder Gastezimmer.
Ergénzt wird diese Ebene durch einen angrenzenden Wohn- und Essbereich mit
Einbauktiche, der zusétzlichen Komfort bietet. Ein weiteres Badezimmer, modern
ausgestattet mit Dusche und Badewanne, rundet das Angebot ab. Mit seiner funktionalen
Ausstattung bietet das Dachgeschoss die Mglichkeit, es als eigenstandige Wohneinheit
zu nutzen — perfekt fir Mehrgenerationenwohnen, eine Vermietung oder die
Unterbringung von Gasten.




Auf dem Grundstlck befindet sich zudem eine vollausgestattete Garagenwerkstatt, die
Uber einen groRzigigen Innenhof erreichbar ist: Neben einer Hebebiihne stehen eine
Karosserierichtbank, eine Richtbank, diverse Sagen, Standmetallsdgen sowie eine
Vielzahl weiterer Werkzeuge zur Verfiigung. Die Werkstatt wurde zuvor auch
nebenerwerblich genutzt und bietet dafiir die optimalen Voraussetzungen. Fur
zusétzlichen Komfort sorgt ein integriertes Duschbad direkt in der Werkstatt. Uberdies
steht ein groRzligiger Dachboden zur Verfligung, der vollstandig mitgenutzt werden kann
und zusatzlichen Stauraum oder Ausbaumadglichkeiten bietet.

Eine separate Schmiede, ausgestattet unter anderem mit Amboss und Biegegeraten,
eignet sich ideal fur Metallbearbeitung und kreative Projekte.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und entdecken Sie die vielen
Vorzige dieser besonderen Immobilie.
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Dettagli dei servizi

- Photovoltaikanlage (Enpal Mietvertrag 20 Jahre)

- Zwei Einbauklichen

- Kaminofen

- Parkettboden

- Fliesenboden

- Zwei Badezimmer jeweils mit Dusche und Badewanne
- Gaste-WC

- Separates Garagenhaus mit zwei Stellplatzen und WC
- Gerdumige Hofeinfahrt

- Idyllischer Teich

- Garten
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Tutto sulla posizione

Die Kreis- und Universitatsstadt Homburg liegt im 6stlichen Saarland und bildet das
wirtschaftliche und kulturelle Zentrum des Saarpfalzkreises. Sie ist zudem das Tor zur
malerischen Biosphéarenregion Bliesgau. Die Stadt besticht durch ihre dynamische
Atmosphére und den hohen Wohn- und Freizeitwert, der von ihren Bewohnern besonders
geschatzt wird.

Verkehrstechnisch ist Homburg optimal angebunden. In nur wenigen Minuten erreicht
man die Autobahnen A6, die eine schnelle Verbindung Richtung Mannheim und
Saarbriucken bietet, sowie die A8, die in Richtung Neunkirchen und Pirmasens fuhrt. Der
Homburger Hauptbahnhof, an dem sowohl Nah- als auch Fernverkehrszlige halten, ist
ebenfalls gut erreichbar und macht Reisen mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln bequem.
Sowohl mit dem Auto als auch mit dem Fahrrad ist der Bahnhof in kurzer Zeit zu
erreichen, was die Mobilitat in und um Homburg zusétzlich erleichtert.

Zahlreiche Einkaufsmdoglichkeiten, Supermarkte und Fachgeschéafte befinden sich in der
Nahe und bieten eine komfortable Nahversorgung. Auch gastronomische Angebote,
Apotheken und weitere Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind schnell erreichbar. Fir
Radfahrer und Naturliebhaber stellt der nahegelegene Saarlandradweg eine ideale
Moglichkeit dar, die reizvolle Umgebung aktiv zu erkunden und die Natur zu geniel3en.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 22.1.2035.

Endenergiebedarf betragt 124.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1998.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Carsten Cherdron

Saarbricker Stral3e 41, 66424 Homburg Mitte
Tel.: +49 6841 -17 25290
E-Mail: homburg@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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