Syke — Heiligenfelde, Niedersachsen

Grof3zlugige 4-Zimmer-Erdgeschosswohnung mit
Garage und Stellplatz

Codice oggetto: 25295049

VON POLL
IMMOBILIEN

PREZZO D'ACQUISTO: 219.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 116 m2 « VANI: 4
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A colpo d'occhio

25295049
ca. 116 m?
01.01.2026
4

3

1

1906

1 x superficie libera,
1 x Garage

219.000 EUR
Piano terra

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Curato
massiccio
ca. 33 mz?
Terrazza
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Dati energetici

centralizzato Attestato Prestazione
Energetica
Gas 132.10 kWh/m2a
19.11.2030
E
Gas 1906
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La proprieta

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

®

+ Was ist Ihre Immobilie wert?

Marktpreis > * Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

sk : Ihre personliche und exklusive
Gace

Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Una prima impressione

Diese gepflegte Erdgeschosswohnung mit einer durchdachten Raumaufteilung auf ca.
116 m2 eignet sich fur Jung und Alt in samtlichen Lebenslagen. Das im Jahr 1906 erbaute
und von 2014 bis 2016 umfassend sanierte Haus besticht durch den stilvollen Charme
eines historischen Molkereigebaudes.

Die Wohnung verfugt tber vier Zimmer und eine grol3zligige Diele, die sich als
Mittelpunkt der Wohnung anbietet und zum gesellschaftlichen Zusammensein einladt.
Neben dem komfortablen Wohn- und Esszimmer kdnnen die drei Ubrigen Zimmer je nach
Bedarf als Schlaf-, Arbeits- oder Gastezimmer genutzt werden. Ein Tageslichtbad mit
Dusche sowie eine Kiiche runden die Aufteilung der Raumlichkeiten ab. Die
hochwertigen Kunststofffenster sind dreifach verglast und mit Rollladen versehen, was fir
optimalen Larmschutz und eine gute Isolierung sorgt. Im Au3enbereich steht der
Wohnung ein kleiner Terrassenanteil zur Verfliigung.

Hervorzuheben ist auch der Uberdachte Eingangsbereich, der einen
witterungsgeschutzten Zugang zum Haus ermdglicht. Eine Rampe ermoglicht sogar
einen rollstuhlgerechten Zugang. Zur Wohnung gehdrt ein eigener Kellerraum, der jedoch
Feuchtigkeitsschaden aufweist. Hierzu liegt ein gutachterlicher Bericht vor, der bei
Interesse eingesehen werden kann.

Ein Satellitenanschluss ist vorhanden und laut Verfiigbarkeitsprifung ist ein
Internetanschluss mit einer Geschwindigkeit von bis zu 100 MBit/s méglich. Auch die
Beantragung eines Glasfaseranschlusses ist moglich, wodurch die digitale Ausstattung
der Wohnung zukunftssicher wird.

Die Immobilie bietet Fahrzeugbesitzern eine Garage sowie einen zusatzlichen Stellplatz.
Dies ermdglicht flexibles Parken und bietet ausreichenden Schutz fir Ihr Fahrzeug. Von
der Garage aus haben Sie Zugang zur Wohnung, sodass Sie lhre Einkaufe einfach und
trocken in die eigenen vier Wande bringen kénnen.

Die Wohnung kdnnte ab dem 1. Januar 2026 lhr neues Zuhause werden.

Interessiert? Kontaktieren Sie uns gerne, um weitere Informationen zu erhalten oder
einen Besichtigungstermin zu vereinbaren. Ihr neues Zuhause wartet auf Sie!
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Dettagli dei servizi

*2014/15 Kernsanieirt

*2016 neu verklinkert und gedammt

«Uberdachter Eingangsbereich mit rollstuhlgerechten Zugang

*Gasheizung (2015)

*Kunststofffenster mit 3-fach-Verglasung und Rollladen

*Bodenbelage: Laminat | PVC | Fliesen

Satellitenanschluss

eInternet: 100 MBit/s laut Verfligbarkeitspriifung moglich (Glasfaser ist beantragt)
*Eigener Kellerraum | Gutachterlicher Bericht zum Feuchtigkeitsschaden liegt vor
*Garage und Stellplatz

*Terrassenbereich
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Tutto sulla posizione

Die Wohnung befindet sich in einem 3-Parteien-Haus im Syker Ortsteil Heiligenfelde. Mit
der erst 2018 neu errichteten Kita sowie der Grundschule, wird in Heiligenfelde ein
Entwicklungs- und Bildungsangebot fur die kleinen Kinder geboten. Samtliche
weiterfihrenden Schulen befinden sich im benachbarten Syke und sind bequem mit dem
Bus zu erreichen. Sowohl im Ort selbst als auch in den Nachbarstadten finden Sie Arzte
und Einkaufsmoglichkeiten vor.

Sportbegeisterte kommen beim SV Heiligenfelde, mit seinem umfassenden Sport- und
Freizeitangebot, voll auf ihre Kosten. Das Dorfgemeinschaftshaus ist dabei ein
Aushangeschild im Syker Stadtgebiet und stellt nicht nur flr die Sportler einen
geschéatzten Anlaufpunkt dar. Wer es gerne ruhig angehen lasst, findet im
nahegelegenen Golfclub Syke/Okel einen guten Ort fiir entspannte Runden auf dem
Golfplatz.

Das Stadtgebiet Syke (ca. 25.000 Einwohner) liegt stidlich von Bremen. Von der
Wohnung aus ist die Hansestadt dank der guten Verkehrsanbindung tber die B6 schnell
und einfach zu erreichen. Auch der Syker Bahnhof ist mit dem Auto in ca. zehn und mit
dem Fahrrad in weniger als 20 Minuten zu erreichen. Von dort aus haben Sie gute und
regelmafige Anbindungen in Richtung Bremen sowie Osnabrick.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 19.11.2030.

Endenergiebedarf betragt 132.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1906.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Eric Stover

Bahnhofstral3e 48-50, 28844 Weyhe
Tel.: +49 4203 - 7484 43 0
E-Mail: weyhe@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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