Weyhe — Leeste

Wohnen mit Weitblick: Neuwertige Penthouse-
Wohnung mit Wohnrecht

Codice oggetto: 25295031
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A colpo d'occhio

25295031
ca. 142,2 m2
4

1

2020

1 x superficie libera,
1 x Parcheggio
interrato

330.000 EUR
Attico

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Come nuovo
massiccio

Cucina componibile,
Balcone
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Dati energetici

centralizzato Attestato Prestazione
Energetica
Gas 24.10 kWh/m2a
22.12.2030
A+
Gas 2019
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VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?
Wie wirkt sich eine Modernisieru
auf den Wert ihrer Immobilie a

on-poll.com

www.von- m
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_\ Finden Sie

Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frahzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Una prima impressione

*** Achtung: Bitte beachten Sie, dass die Wohnung mit lebenslangem Wohnrecht fur den
aktuellen Eigentiimer verkauft wird und daher nicht sofort selbst genutzt werden kann.
Langfristig bietet sie jedoch attraktive Perspektiven. Die Nutzungseinschrankung ist im
Kaufpreis bereits berticksichtigt ***

Diese neuwertige Penthouse-Wohnung befindet sich im dritten Obergeschoss eines
gepflegten Mehrfamilienhauses mit insgesamt neun Wohneinheiten. Mit rund 142?mz2
Wohnflache, vier Zimmern und einer ca. 56?m?2 grof3en Dachterrasse Uberzeugt die
Wohnung durch eine gehobene Ausstattung und moderne Architektur, die Komfort und
Funktionalitat vereint.

Der zentrale Wohn-Essbereich mit offener, hochwertig ausgestatteter Kiiche bildet das
Herzstlick der Wohnung. Die Kiiche verfugt tiber ein smartes Induktionskochfeld mit
integriertem Dunstabzug, komfortablen Arbeitsflachen und moderne Einbaumdbel mit
hochwertigen Geraten. Vom Wohnbereich aus gelangen Sie direkt auf die grof3ziigige
Dachterrasse, die mit einer elektrischen Markise ausgestattet ist und vielfaltige
Moglichkeiten zur Nutzung im Freien bietet — ideal zum Entspannen, Essen oder Gaste
empfangen.

Ein gut geschnittener Flur verbindet die einzelnen Raume sinnvoll und betont die klare
Raumaufteilung. Ergénzt wird das Raumangebot durch ein Schlafzimmer sowie zwei
vielseitig nutzbare Zimmer, die je nach Bedarf als Arbeits-, Gaste- oder Kinderzimmer
dienen kdnnen. Das stilvolle Tageslichtbad Uberzeugt mit einem ebenerdigen
Duschbereich und hochwertigen Sanitarobjekten. Fir ein angenehmes Raumklima sorgt
eine innovative Niedertemperatur-Ful3bodenheizung, die durch eine raumlufttechnische
Anlage mit Warmerickgewinnung erganzt wird — fiir gesundes Wohnen und hohe
Energieeffizienz.

Die Wohnung ist mit hochwertigen Markenfenstern inklusive Dreifachverglasung und
elektrischen Kunststoffrollladen ausgestattet, die hervorragenden Schallschutz und
effektive Warmedammung bieten. Fir zusatzliche Sicherheit und zeitgeméaie
Kommunikation sorgt eine integrierte Videosprechanlage. Ein schneller Internetzugang ist
dank Glasfaseranschluss gewabhrleistet — ideal fur Homeoffice und Streaming.

Praktischen Stauraum bietet der Hauswirtschaftsraum, in dem Waschmaschine und
Trockner untergebracht werden kénnen. Zusatzlich steht ein separater Kellerraum zur




Verfugung. Ein Tiefgaragen- und ein Auf3enstellplatz sorgen fir Komfort im Alltag —
Einkaufe gelangen so auch bei Regen trocken ins Haus.

Das Gebaude wird zentral beheizt und erflillt aktuelle energetische Anforderungen. Die
gepflegte Wohnanlage Uberzeugt durch eine angenehme Nachbarschaft und ihre
attraktive Lage mit guter Infrastruktur. Als Alternative zur spateren Selbstnutzung stellt
die Wohnung eine interessante Option fur Investoren dar, die Wert auf solide
Bausubstanz, hochwertige Ausstattung und gute Entwicklungsperspektiven legen. Gerne
stellen wir Ihnen weiterfihrende Informationen zur Verfligung oder beraten Sie individuell
bei Ihrem Vorhaben. Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme.
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Dettagli dei servizi

*Offener Wohn-Essbereich mit integrierter Kiiche
*Hochwertige Kiicheneinrichtung

*Smartes Induktionskochfeld mit Dunstabzug von Bosch
*Dachterrasse ca. 56 m?

Elektrische Markise

*Markenfenster inklusive Dreifachverglasung aus Kunststoff
*WeilRe, elektrische Kunststoffrollladen

*Ebenerdiger Duschbereich

*Waschtischanlage

*Wandhangendes WC

*Elektrischer Handtuchheizkorper

*Energiesparende Niedertemperatur-Ful3bodenheizung
*Raumlufttechnische Anlage mit Warmertickgewinnung
*Glasfaserleitung

*Videosprechanlage

eHauswirtschaftsraum mit Platz fir Waschmaschine und Trockner
*Separater Kellerraum

*Tiefgaragenstellplatz

*Aul3enstellplatz
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Tutto sulla posizione

Die Immobilie befindet sich in zentraler Lage von Weyhe-Leeste, einem der beliebtesten
Ortsteile der Gemeinde Weyhe stidlich von Bremen. Diese bietet ihren Bewohnern eine
hervorragende Infrastruktur, die urbanen Komfort mit kleinstadtischem Charme vereint.

Lebensmittelgeschafte, Drogerien und weitere Versorgungsmaoglichkeiten befinden sich
in fuBlaufiger Entfernung. Der beliebte Weyher Marktplatz, nur wenige Minuten entfernt,
ladt mit seinem Wochenmarkt, Cafés und Veranstaltungen zum Verweilen ein.

Auch die arztliche Versorgung ist ausgezeichnet: Allgemeinmediziner, Facharzte,
Apotheken und ein modernes Arztehaus befinden sich in unmittelbarer Nahe.

Fur Familien besonders attraktiv sind die kurzen Wege zu Kindergarten, der Grundschule
Leeste sowie zur Kooperativen Gesamtschule Weyhe-Leeste mit gymnasialer Oberstufe.
Zahlreiche Freizeitangebote — vom SC Weyhe lber das Weyher Theater bis hin zu
weitlaufigen Rad- und Wanderwegen — sorgen fiir eine hohe Lebensqualitat.

Die Verkehrsanbindung ist ideal: Buslinien in direkter Nahe, der Bahnhof Kirchweyhe mit
direkter Verbindung nach Bremen (ca. 15 Minuten Fahrzeit) sowie die schnelle
Erreichbarkeit der A1 machen die Lage auch fiir Pendler besonders attraktiv.

Diese Kombination aus zentraler Lage, umfassender Infrastruktur und griinem
Wohnumfeld verleiht dieser Immobilie eine besondere Standortqualitat.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 22.12.2030.

Endenergiebedarf betragt 24.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2019.
Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Eric Stover

Bahnhofstral3e 48-50, 28844 Weyhe
Tel.: +49 4203 - 7484 43 0
E-Mail: weyhe@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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