Stuhr — Heiligenrode bei Bremen

Freistehendes Architektenhaus im Bungalowstil in
zentraler Lage von Heiligenrode

Codice oggetto: 25295030

VON POLL
IMMOBILIEN

PREZZO D'ACQUISTO: 499.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 214 m2 « VANI: 6 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 1.423 m?2
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A colpo d'occhio

25295030
ca. 214 m2
a due falde
6

4

1

1979

1 x Carport

499.000 EUR
Casa unifamiliare

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Curato
massiccio
ca. 67 m2

Terrazza, Bagni di
servizio, Caminetto,
Giardino / uso
comune, Cucina
componibile




Codice oggetto: 25295030 - 28816 Stuhr — Heiligenrode bei Bremen

Dati energetici

Olio Attestato di
10.04.2034 prestazione
o energetica

129.10 kWh/m?2a
Combustibile liquido
D

1979
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La proprieta

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Marktpreis > Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

aasse o sk \ Ihre personliche und exklusive
Gace :
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com

www.von (0]
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La proprieta

‘ VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

TR A Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Planimetrie
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Una prima impressione

Dieses freistehende Einfamilienhaus aus dem Jahr 1979 steht zum Verkauf. Es liegt
verkehrsglinstig, etwas zurlickgesetzt von der Stral3e, im Herzen von Heiligenrode. Auf
ca. 214 m2 Wohnflache und einem grof3ziigigen Grundstlck bietet es viel Platz fir die
Familie.

Vom Haupteingang aus betritt man direkt das Foyer und gelangt Uber verglaste
Fllgeltiren in das sehr gro3zligige Wohn- und Esszimmer. Dieser Bereich besticht durch
seine vielen Fensterflachen sowie den Ruhe- und Kaminbereich mit offener Decke. Die
eingebaute Bar bietet eine entspannte Kulisse und ladt zu einem Drink am Abend ein.
Die sichtbaren Dachbalken und die enorme Hohe der Decke verleihen diesem Raum ein
einzigartiges Ambiente. Uber die Terrassentiiren gelangt man direkt auf die tiberdachte
Terrasse. Dieser windgeschutzte Bereich verfligt zudem Uber einen AuRenkamin fur laue
Sommernéchte.

Der Essbereich liegt gleich zur rechten Seite des Wohnzimmers. Die im Jahr 2016
komplett erneuerte, sehr hochwertige, offene Siematic-Einbaukiiche mit Miele-Geréten
gliedert sich hier geschmackvoll ein. Sie ist in neutralem Weil3 gehalten, verfiigt tber eine
Granitarbeitsflache, eine kleine Theke, eine Induktionsherdflache mit Dunstabzug, einen
Dampfgarer, einen Ofen, eine Warmhalteschublade, einen Kiihl- und Gefrierschrank
sowie eine Geschirrsptlmaschine. Im angrenzenden Raum befinden sich eine
Sommerklche und der Zugang zum Keller. Dieser Raum ist alternativ auch direkt von der
Diele aus begehbar und bietet einen zusatzlichen Zugang zum Carport. So kénnen
Eink&aufe trocken und sicher ins Haus befordert werden.

Von der Diele aus gelangt man durch einen Rundbogen in den Schlafbereich des
Hauses. Dieser umfasst vier Zimmer und eine Ankleide. Die Zimmer kdnnen je nach
Bedarf als Schlaf-, Arbeits-, Kinder- oder Blgelzimmer genutzt werden. Hinzu kommt ein
grof3zligiges Tageslichtbad mit zwei Waschbecken, einer Badewanne, einer separaten
Dusche, einem WC und einem Bidet. Erganzend verfiigt das Haus tber ein Gaste-WC.

Der AuRenbereich besticht durch einen von den Eigentimern liebevoll angelegten
Garten, der zum Verweilen einladt. Die beiden nach Studwesten ausgerichteten
Terrassen bieten einen schonen Ort, um entspannte Sommerabende mit Freunden und
der Familie zu verbringen. Im vorderen Bereich des Grundstiicks befindet sich in
Verlangerung der Grundstticksauffahrt und rechtsbiindig zur Hauseingangstur ein
Carport mit Platz fiir zwei PKWs. Ein von au3en begehbarer Abstellraum bietet
zusatzlichen Stauraum fur Gartengerate.




Ein weiteres Highlight ist der geflieste und teilweise beheizte Teilkeller mit einer
Deckenhdhe von ca. 2,40 m. Die Kellerraume werden durch Souterrainfenster mit
Tageslicht versorgt. Neben einem grof3zligigen Hobby- und Partyraum mit eingebauter
Bar und Billardtisch gibt es einen weiteren Raum mit ca. 15 m2. Ein kleiner Vorratsraum
und der Heizungsraum runden die Raumlichkeiten des Kellers ab. Die Olheizung wurde
2023 durch die Reinigung des Erdtanks und 2024 durch die Erneuerung des Brenners
modernisiert. Die Warmwasserversorgung erfolgt direkt Gber die Heizung.
Waschmaschine und Trockner lassen sich auf dieser Ebene bequem unterbringen.

Weitere Ausstattungsmerkmale und technische Daten enthnehmen Sie bitte der
Ausstattungsbeschreibung.

Wenn hier lhr neues Zuhause auf Sie warten konnte, freuen wir uns auf lhre
Kontaktaufnahme.
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Dettagli dei servizi

*GroRRes Gartengrundsttick mit drei Gartenhausern

«Zwei Terrassen, eine davon Uberdacht mit AuRenkamin

eKamin im Wohnzimmer

eSeparater Abstellraum, der vom Carport aus zugéanglich ist

eCarport flr zwei PKWs

*Teilkeller

*VideolUberwachung

*Hochwertige Einbaukliche von Siematic mit Miele-Geraten

*Alle RAume im Haus verfiigen Uber eine Fulibodenheizung

*Kellerraume mit Heizkoérpern

*Das Foyer, die Bader, die beiden Kichen und der hintere Teil des Wohnzimmers sind
gefliest

*Die Diele und der Flur zu den Schlafraumen sind mit Vinylb6den in Holzoptik versehen
*Alle weiteren Raume verflgen tber hochwertige Teppichware

*Nahezu alle Fenster verfligen Uber Au3enrollladen
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Tutto sulla posizione

Heiligenrode ist ein Ortsteil von Stuhr. Er ist [&ndlich gepréagt und verfugt Uber eine gute
Anbindung an Bremen, Stuhr, Weyhe, Harpstedt und Wildeshausen.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergéarten und Arzte befindne sich in der naheren
Umgebung. Uber die nahe gelegenen Autobahnzufahrten zur A1 und A28 sind die
umliegenden Stadte Bremen und Oldenburg sehr gut zu erreichen.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 10.4.2034.

Endenergieverbrauch betragt 129.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1979.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Eric Stover

Bahnhofstral3e 48-50, 28844 Weyhe
Tel.: +49 4203 - 7484 43 0
E-Mail: weyhe@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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