GrolRenkneten / Huntlosen

Grof3zlugiges Einfamilienhaus in idyllischer Lage
von Huntlosen

Codice oggetto: 25293047
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www.von-poll.com

PREZZO D'ACQUISTO: 379.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 180 m2 « VANI: 6 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 1.297 m?2
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Codice oggetto: 25293047 - 26197 Grol3enkneten / Huntlosen

A colpo d'occhio

25293047
ca. 180 m2
6

4

1

1962

1 x Carport

379.000 EUR
Casa unifamiliare

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2015

Curato
massiccio

Bagni di servizio,
Caminetto, Giardino /
uso comune, Cucina
componibile
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Dati energetici

centralizzato Attestato Prestazione
Energetica
Gas 107.00 kWh/mz2a
20.08.2029
D
Gas 1962
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Una prima impressione

Willkommen zu diesem gepflegten Einfamilienhaus, das im Jahr 1962 erbaut und 1991
um einen Anbau erweitert sowie verklinkert wurde. Mit einer Wohnflache von ca. 180 m2
und einem groRzugigen Grundsttick von ca. 1.297 m? bietet diese Immobilie Raum und
Flexibilitat fur unterschiedlichste Lebensentwiirfe.

Die Immobilie verfugt Uber insgesamt 6 gut geschnittene Zimmer, darunter 4 komfortable
Schlafzimmer, die sich vielseitig nutzen lassen. Das Haus befindet sich in einem
gepflegten Zustand und wurde zuletzt im Jahr 2015 im Bereich Heizungsanlage
umfassend modernisiert.

Beim Betreten des Hauses empfangt Sie ein gerdumiger Eingangsbereich, der direkt in
die verschiedenen Wohnbereiche fihrt. Das grol3e Wohnzimmer ist mit einem Kaminofen
ausgestattet, der an kiithlen Tagen fur eine angenehme Atmosphére sorgt. Angrenzend
finden Sie den Essbereich, der sich harmonisch in den Wohnbereich einfligt und
ausreichend Platz fur gesellige Stunden mit Familie oder Freunden bietet.

Die funktionale Kiiche ist in das tagliche Geschehen integriert und bietet zahlreiche
Mdoglichkeiten zur individuellen Gestaltung. Das Tageslichtbad wurde mit einer Dusche
und einer Badewanne ausgestattet und bietet ausreichend Platz fur die ganze Familie.
Ergénzt wird das Raumangebot durch ein separates Gaste-WC sowie einen
Hauswirtschaftsraum, der zusatzlich mit einer Dusche ausgestattet ist. Ein weiterer
Abstellraum bietet nutzlichen Stauraum flr Vorrate oder Haushaltsgeréate.

Die vier Schlafzimmer liegen ruhig und gewéhrleisten vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten,
sei es fUr Kinder, Gaste oder als Blro. Die Raumaufteilung bietet auch fir gro3ere
Familien oder individuelle Arbeits- und Hobbybereiche die passenden Voraussetzungen.

Zur Immobilie gehoren ein Doppelcarport, der fur zwei Fahrzeuge ausreichend Platz
bietet, sowie eine separate Werkstatt, die als Lager, Hobbyraum oder fiir handwerkliche
Tatigkeiten genutzt werden kann. Die sonnige Terrasse mit Markise ladt zum Entspannen
im Freien ein und bietet den direkten Zugang zum weitlaufigen Gartenbereich, der viele
Moglichkeiten fir gartnerische Aktivitdten oder Spiel und Freizeitgestaltung bietet.

Das Haus ist aktuell vermietet. Die monatliche Kaltmiete betragt 1190,00 €. Dies erotffnet

sowohl Eigennutzern wie auch Kapitalanlegern interessante Perspektiven. Nach
Absprache ist eine Ubernahme im vermieteten oder freigestellten Zustand maglich.
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Dettagli dei servizi

- 1962 gebaut

- 1991 um einen Anbau erweitert

- 1991 verklinkert

- Doppelcarport

- Werkstatt

- Terrasse mit Markise

- Gaste-WC

- Bad mit Dusche und Wanne-

- Hauswirtschaftsraum mit Dusche
- Abstellraum

- Kaminofen

- das Haus ist aktuell vermietet (Kaltmiete xxx,xx €)
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Tutto sulla posizione

Huntlosen ist ein Ortsteil der Gemeinde GrofRenkneten in Niedersachsen. Huntlosen hat
einen Bahnhof an der Bahnstrecke Oldenburg—Osnabriick, der von der NordWestBahn
mit dem RE 18 (Wilhelmshaven — Osnabriick) bedient wird und dem Personenverkehr
dient. Huntlosen liegt abseits grol3erer Stral3en; die Anbindung an die Nachbarorte erfolgt
ausschlief3lich Uber KreisstralBen. Die nachste Autobahnanschlussstelle befindet sich in
der Nachbargemeinde Wardenburg an der A29.

Die Umgebung von Huntlosen ist agrarisch gepragt. Im Westen des Dorfes gibt es die
Region Hosline, was so viel wie ,hohe Sicht* bedeuten soll. Sie ist von zwei
Waldgebieten umgeben: dem von August Hegeler in den Jahren 1878/79 angepflanzten
Hegeler Wald und der ,Dohler Wehe“. Huntlosen und seine Umgebung liegen im
Naturpark Wildeshauser Geest.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 20.8.2029.

Endenergiebedarf betragt 107.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1962.
Die Energieeffizienzklasse ist D.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Heinz Stoffels

MuhlenstraRe 7, 27777 Ganderkesee
Tel.: +49 4222 - 94 62 07 0
E-Mail: ganderkesee@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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