VON POLL

Saarbriicken

Modernisierte 3-Zimmerwohnung mit Stadtflair im 4-
Parteienhaus
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Kauferprovision
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beurkundeten
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Cucina componibile
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Dati energetici

centralizzato Attestato Prestazione
Energetica
Gas 221.40 kWh/m2a
26.12.2034
G
Gas 1959
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Vertrauen Sie einem Experten, Kontaktieren Sie uns fir
wenn es um die Vermittlung eine personliche Beratung:

Ihrer Immobilie geht. T:0681-92 79 814 0
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Una prima impressione

Willkommen in IThrem neuen Zuhause und Kapitalanleger aufgepasst — eine
modernisierte Wohlfiihloase mit Stadtflair!

Diese stilvolle 3-Zimmer-Wohnung tberzeugt durch ihre ruhige und dennoch zentrale
Lage, nur wenige Minuten von der Innenstadt entfernt.

Die ca. 77 m2 grol3e Wohnung befindet sich in einem Mehrfamilienhaus mit nur vier
Wohneinheiten — ideal fur alle, die eine persdnliche Wohnatmosphare schatzen.

Im Jahr 2023 wurde die gesamte Wohnung umfassend modernisiert und saniert:
einschlie3lich Strom- und Wasserleitungen, das Badezimmer, die Fenster mit
hochwertiger Dreifachverglasung — alles auf aktuellem Stand. Hier erwartet Sie nicht nur

Komfort, sondern auch ein zeitgemalier energetischer Wohnungsstandard.

Die groR3zligige Kiiche bietet ausreichend Platz zum Kochen und Verweilen — die
Einbauklche ist im Kaufpreis bereits enthalten.

Das Badezimmer ist mit einer Dusche ausgestattet und wird durch ein breites
Oberlichtfenster mit natiirlichem Tageslicht versorgt, was fur eine angenehme und
einladende Atmosphare sorgt. Zudem verfligt der Raum Uber einen zeitgeméalen
Heizkorper, der zugleich als praktischer Handtuchwarmer dient.

Ergéanzend verfugt die Wohnung Uber einen separaten Toilettenraum, der mit einem
Velux-Dachfenster ausgestattet ist. Dieses ist mit einem elektrisch betriebenen Rollladen
versehen, der sich komfortabel per Fernbedienung steuern lasst.

Ein eigener Kellerraum bietet zusatzlichen Stauraum und rundet das Angebot ab.

Highlights im Uberblick:
Zentrale und dennoch ruhige Wohnlage — citynah gelegen

3 gut geschnittene Zimmer auf ca. 77 m2 Wohnflache (89 m2 Wohn- und Nutzflache)
Grof3zigige Kiche inkl. Einbaukliche

Badezimmer mit Dusche und breitem Oberlichtfenster




Separatem WC-Raum mit Velux-Dachfenster und elektr. Rollladen mit Fernbedienung

Umfassende Sanierung 2023 der gesamten Wohnung
Dreifachverglaste Fenster flr besten Warme- und Schallschutz
Eigenes Kellerabteil fir zuséatzlichen Stauraum
Mehrfamilienhaus mit nur 4 Wohneinheiten

Diese Wohnung eignet sich ideal fiir Paare, kleine Familien oder anspruchsvolle Singles,
die urbanes Wohnen mit modernem Rlickzugsort kombinieren mochten.
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Dettagli dei servizi

Uber das Treppenhaus erreichen Sie in der obersten, dritten Etage die vollstandig
modernisierte und lichtdurchflutete Wohnung.

Vom zentral gelegenen Flur aus erreichen Sie nahezu alle Wohnraume: ein vielseitig
nutzbares Zimmer — ideal als Kinder-, Gastezimmer oder Homeoffice —, den separaten
WC-Raum, die Kiiche, die durch ihre praktische Gestaltung sowie gentigend Platz fir
einen Esstisch besticht, das modern ausgestattete Badezimmer sowie das geraumige
Wohnzimmer. Von diesem aus betreten Sie das grof3ziigige Schlafzimmer.

Ein zur Wohnung gehorender Kellerraum bietet zusatzliche Abstellméglichkeiten. Zudem
stehen im Untergeschoss ein gemeinschaftlicher Wasch- und Trockenraum zur
Verflgung.

Das Gebaude wird aktuell iber eine Gaszentralheizung beheizt. Die
Warmwasserversorgung in der Kiiche sowie am Handwaschbecken im WC erfolgt Uber
einen effizienten Durchlauferhitzer.

Die gesamte Wohnung wurde mit weil3en Innenturen, pflegeleichtem Laminatboden und
modernen Fliesen ausgestattet und strahlt eine freundliche, zeitgemalfe
Wohlfuhlatmosphare aus.

Kaufen - Koffer packen - einziehen, geniel3en und wohlfiihlen!
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Tutto sulla posizione

Die Neudorfer Stral3e 16 befindet sich im Stadtteil Burbach der saarlandischen
Landeshauptstadt Saarbriicken. Burbach ist ein traditionsreicher Stadtteil, der sich durch
seine gute Anbindung an das Stadtzentrum und eine solide Infrastruktur auszeichnet. Die
Lage bietet eine gelungene Mischung aus urbaner Nahe und ruhigem Wohnen.

Infrastruktur und Anbindung:

Offentliche Verkehrsmittel: Die Haltestelle ,lm Malhofen® ist nur etwa 160 Meter entfernt,
und der Bahnhof Burbach Mitte ist in ca. 350 Metern erreichbar. Dies ermdglicht eine
schnelle Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr.

Einkaufsmoglichkeiten: Ein Supermarkt befindet sich nur ca. 270 Meter entfernt, und eine
Backerei ist in etwa 320 Metern erreichbar. So sind die wichtigsten Besorgungen bequem
zu Fuld erledigt.

Bildungseinrichtungen: Der nachstgelege Kindergarten auf dem InnovationsCampus Saar
ist nur etwa 280 Meter entfernt, und die Weyersberg-Schule ist in ca. 560 Metern
erreichbar.

Gesundheitsversorgung: Eine Arztpraxis ist nur etwa 330 Meter entfernt, und das
CaritasKlinikum Saarbriicken ist in ca. 1,4 Kilometern erreichbar.

Umgebung und Freizeit:

Die Umgebung bietet eine Vielzahl von Freizeitmoglichkeiten. In der Nahe befinden sich
verschiedene Restaurants, Cafés und Sporteinrichtungen, die zu einem aktiven
Lebensstil einladen. Die Nahe zum Stadtzentrum von Saarbriicken ermoglicht zudem den
Zugang zu kulturellen Angeboten, Einkaufsmoéglichkeiten und weiteren Annehmlichkeiten.

Fazit:

Die Lage der Wohnung in Saarbriicken-Burbach bietet eine ausgezeichnete Kombination
aus ruhigem Wohnen und guter Erreichbarkeit des Stadtzentrums. Mit einer Vielzahl von
Einkaufsmoglichkeiten, Bildungseinrichtungen und Freizeitangeboten in der Nahe ist
diese Adresse ideal fur Familien, Berufspendler und alle, die die Vorzige einer zentralen
Lage schatzen.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 26.12.2034.

Endenergiebedarf betragt 221.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1959.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

Die Angaben zum Objekt erfolgen im Namen unseres Auftraggebers und dienen einer
ersten Information. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit wird keine Haftung
Ubernommen.

Unser Service fiir Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern kostenfrei lhre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfiigung.

VON POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und
Kollegen fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites
und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und
Interessenten bestmoglich zusammenzufuhren.

Kommen Sie einfach bei uns vorbei, rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Malil -
wir freuen uns, Sie kennenzulernen.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Patrick Forgeng

Grol3herzog-Friedrich-Stralie 48, 66121 Saarbricken
Tel.: +49 681 -92 79814 0
E-Mail: saarbruecken@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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