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Una prima impressione

Ein wunderbares Angebot im Secret Sale! Mit Baugenehmigung! Kaufpreis aus Anfrage

Das angebotenen Grundstiick mit Altbestand befinden sich in unwiederbringbarer Lage
im schénen Obersendling. Nach Westen ausgerichtet, verfligt die Liegenschatft tber eine
Grundstucksflache von ca. 1.257 m2 und ist bebaut mit einem nicht erhaltenswerten
Gebéude.

Fur dieses Grundstiick und das Geviert gibt es einen Bebauungsplan.

Ebenso liegt eine Baugenehmigung vor.

Das Grundstiick ist entsprechend dem Altbestand bereits erschlossen.

Sowohl die Lage des Grundstiicks, als auch die mdgliche Bebauung sprechen absolut fiir
dieses grofRartige Angebot.

Weitere Informationen zur Lage und Beschaffenheit geben wir Ihnen gerne in einem
personlichen Gesprach.

Bitte beachten Sie, dass wir Anfragen ohne vollstéandig ausgefllltes Kontaktformular nicht

bertcksichtigen konnen. Kaufpreis auf Anfrage. Der Verkaufer behélt sich vor, die
Angebote zu prifen und anzunehmen oder abzulehnen.
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Tutto sulla posizione

Die Immobilie befindet sich in einem der begehrtesten Viertel Minchens — Obersendling.
Dieser Stadtteil verbindet urbanes Wohnen mit einer hervorragenden Infrastruktur und
bietet gleichzeitig zahlreiche Erholungsmdglichkeiten. Die Umgebung zeichnet sich durch
eine ruhige Wohnlage aus, die dennoch optimal an das offentliche Verkehrsnetz
angebunden ist. Die U-Bahn-Linie U3 sowie die S-Bahn-Station Siemenswerke sorgen
fur eine schnelle Verbindung in die Minchener Innenstadt, wahrend die nahegelegenen
Autobahnen A95 und A96 eine ideale Anbindung an das Umland und die Alpen bieten.

Neben der hervorragenden Mobilitat punktet die Lage mit einer Vielzahl an
Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants und Cafés. Supermarkte, Backereien und Drogerien
befinden sich in unmittelbarer Néhe und machen den Alltag besonders komfortabel. Auch
fur Familien ist das Umfeld ideal: Schulen, Kindergarten und Betreuungseinrichtungen
sind schnell erreichbar, ebenso wie verschiedene Sport- und Freizeitangebote.

Besonders attraktiv ist die Nahe zu den weitlaufigen Erholungsgebieten, die
Obersendling so lebenswert machen. Die Isarauen laden zu ausgedehnten
Spaziergangen, Radtouren und sportlichen Aktivitaten ein, wahrend der nahegelegene
Sudpark eine griine Oase mitten in der Stadt bietet. Auch der Tierpark Hellabrunn und
zahlreiche Freizeitmdglichkeiten sind in kurzer Zeit erreichbar und tragen zur hohen
Lebensqualitat in diesem Viertel bei.

Die Lage vereint urbanes Leben mit naturnaher Erholung und exzellenter Infrastruktur —
eine perfekte Kombination fur alle, die die Vorziige der Stadt geniel3en und dennoch in
einer ruhigen Umgebung wohnen mochten.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Michael Zeller

Bleibtreustral3e 14, 81479 Miinchen
Tel.: +49 89 - 55 27 848 0
E-Mail: muenchen.solin@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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