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PREZZO D'ACQUISTO: 430.000 EUR ¢ SUPERFICIE NETTA: ca. 250 m2 « VANI: 7 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 9.963 m?
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A colpo d'occhio

25239206 430.000 EUR

ca. 250 mz Area di servizio

7 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1905 beurkundeten
Kaufpreises
2024
Necessita

ristrutturazione
massiccio

Bagni di servizio,
Caminetto, Giardino /
uso comune, Cucina
componibile
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Dati energetici

centralizzato Attestato Prestazione
Energetica
Olio 237.50 kWh/m?2a
16.06.2035
G
Combustibile liquido 1905
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Una prima impressione

Zum Verkauf steht ein charmantes Resthof-Anwesen, das sich auf einem grof3ziigigen
Grundstick von fast 1 ha erstreckt. Die Wohnflache des Hauses betragt ca. 250 m2 und
umfasst insgesamt sieben Zimmer, die vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten bieten. Das im
Jahr 1905 erbaute Haus befindet sich in einem Zustand, der einige Renovierungsarbeiten
notwendig macht, bietet jedoch gleichzeitig das Potenzial fir neue
Gestaltungsmadglichkeiten. Der Grundriss des Hauses ist funktional und grof3ztigig und
geeignet fir eine groRe,zwei Familien oder Wohnen & gewerbe unter einem Dach. Im
Erdgeschoss befinden sich mehrere Raume, die viel Platz fir die Umsetzung individueller
Wohnvorstellungen bieten. Die Kiche ist geraumig und ermoglicht den Einbau einer
modernen Wohnktche. Zudem gibt es im Erdgeschoss durch einen Nebeneingang die
Mdglichkeit, eine Einliegerwohnung einzurichten.Im oberen Geschoss, dessen Fenster im
Jahr 2024 modernisiert wurden, befinden sich weitere Zimmer, die ideal als Schlaf- oder
Arbeitsraume genutzt werden kdnnen. Hier wurde auch ein neues Badezimmer mit
Badewanne eingerichtet. Eine Sanierung des Hauses sorgt fir eine bessere
Energieeffizienz und bringt auch in stilistischer Hinsicht einen zeitgeméafRen Charakter ins
Haus. Die Fenster im Erdgeschoss wurden bereits 1982 ausgetauscht, auch hier muste
man (iber eine Erneuerung nachdenken .Die momentane Beheizung erfolgt iiber eine Ol-
Zentralheizung aus dem Jahr 1991, die beizeiten ausgetauscht werden sollte. Die
Warmwasserbereitung erfolgt Uber eine Solarthermie. Die einfache Ausstattungsqualitét
des Hauses bietet zuktlinftigen Eigentimern die Mdéglichkeit, die RAume nach eigenen
Vorstellungen zu gestalten und dadurch den Wohnkomfort weiter zu erhdhen.Das
weitlaufige Grundstlck bietet zahlreiche Optionen zur Nutzung, ob als gro3ziligige
Gartenanlage, Weideflache fir Tiere oder als Spielflache — die Gestaltungsmadglichkeiten
sind nahezu unbegrenzt und ermdéglichen eine Erfullung individueller Wiinsche und
Vorstellungen. Zusatzliches Potenzial bieten die vorhandenen Nebengebaude, die
diverse Nutzungsmadglichkeiten erlauben, sei es zur Tierhaltung, als Werkstatt oder fr
andere personliche Projekte. Das gesamte Ensemble dieses Anwesens raumt
zukunftigen Eigentumern viel Spielraum zum Renovieren, Modernisieren und Anpassen
an moderne Wohnanspriiche ein.Dieses Angebot richtet sich an Kaufer, die das
Potenzial eines alteren Hauses schatzen und bereit sind, es nach eigenen Vorstellungen
weiterzuentwickeln. Eine Besichtigung bietet die Moglichkeit, sich einen detaillierten
Eindruck von der Immobilie und ihrem umfangreichen Grundsttick zu verschaffen.
Interessenten sind herzlich eingeladen, das Potenzial und die Vielfalt dieses Anwesens
zu erleben.

Die zu dem Hof gehtrende Ackerflache beinhaltet noch zwei mogliche Bauplatze. Diese
Flache ist aber zurzeit verpachtet (kann jahrlich gektindigt werden), deshalb steht




momentan nur die Hofflache mit Wiese mit insgesamt 2571 m2 zur Verfigung. Der
ehemalige Stallbereich hat neue Tiren und Tore bekommen. In diesen Teil kbnnte man
2-3 Pferdeboxen einbauen. Als Garage oder weitere Abstellmdglichkeit steht noch ein
Holzschuppen zur Verfiigung.
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Dettagli dei servizi

Glasfaser vorhanden
Solarthermie fur Warmwasser mit 6 Elementen vorhanden.
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Tutto sulla posizione

Das Haus liegt in der N&he von Oetzen an einer Kreisstral3e. Im Haus und auf dem
hinteren Grundstiicksteil ist keine Larmbelastigung zu bemerken. Der Ort selbst ist eine
kleine Gemeinde mit ca. 1300 Einwohnern inmitten der Luneburger Heide im Landkreis
Uelzen und gehért zur Samtgemeinde Rosche. Die Gemeinde hat einen eigenen
Kindergarten, Grundschulen befindet sich in Rosche und Stécken. Die Kreis- und
Hansestadt Uelzen ist ca. 12 km entfernt, der Kurort Bad Bevensen mit seinem grof3en
Freizeit- und Kurangebot 10 km. Uelzen selbst hat eine sehr gute Infrastruktur mit allen
Schulformen und Krankenhaus. Die Region ist Giberwiegend von Landwirtschaft und
Handwerk geprégt und bietet einen hohen Erholungs- und Freizeitwert. Durch die beiden
Bahnhofe in Uelzen und Bad Bevensen ist die Verkehrsanbindung nach Hamburg oder in
entgegengesetzter Richtung nach Hannover ideal. In ca. 30 Minuten ist man mit dem
Auto in Laneburg.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 16.6.2035.

Endenergiebedarf betragt 237.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1905.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Silke Freifrau von Koenig und Maik Roper

Veer3er Strale 26, 29525 Uelzen
Tel.: +49581-3896 4300
E-Mail: uelzen@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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