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A colpo d'occhio

25235019 3.625.000 EUR

ca. 142,02 m2 Attico

3 Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

2025 Kaufpreises

2 x Parcheggio Come nuovo

interrato massiccio

Bagni di servizio,
Sauna, Caminetto,
Balcone
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Dati energetici

Teleriscaldamento Attestato Prestazione
Energetica
Tele 21.80 kWh/m2a
09.02.2033
A+
Teleriscaldamento 2025
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Una prima impressione

Exklusives Penthouse in Strandn&he auf Sylt — barrierefrei & zentral
ca.?142?m2 Wohnflache auf einer Ebene mit Aufzug und Tiefgarage mit 2 Stellplatzen.

Dieses elegante Penthouse verbindet exklusives Wohnen mit Sylt-Flair: lichtdurchflutete
R&aume, hochwertige Materialien und durchdachte Ausstattung.

Zentral zwischen StrandstrafBe und Friedrichstral3e gelegen, geniel3en Sie kurzen
Zugang zum Meer und gleichzeitig maximale Privatsphére.

Highlights

*Ca.?142?m?2 auf einer Ebene — offen, grof3zligig, vollstandig stufenlos

*Aufzug fuhrt direkt in den Wohnbereich — barrierefreier Zugang ganz ohne Stufen
*Nur zwei Wohnungen auf der obersten Etage — exklusive Ruhezone

«Zwei Tiefgaragenstellplatze — bequem Uber den Aufzug erreichbar

*Grof3zugiger Wohn-/Essbereich mit offener Kiiche und direktem Zugang zur Loggia
«Zwei helle Schlafzimmer mit Tageslicht und Wohlfihlambiente

*Masterbad mit freistehender Badewanne & zweites Duschbad mit WC

*Separates Gaste-WC — stilvoll und funktional

*Private Sauna — lhr personlicher Wellnessbereich zu Hause

«Zwei Loggien und Freisitz — herrlicher Blick Uber Westerland

*Ein Abstellraum — praktisch und ordentlich

*Hochwertige Ausstattung, elegante Einbaulésungen und durchdachtes Lichtkonzept

Lage — Mitten drin und doch zurtickgezogen

Die Elisabethstral3e verbindet Strandstral3e und FriedrichstralRe, zwei direkte Wege zum
Meer. Nur wenige Minuten Ful3weg trennen Sie vom Hauptstrand, der Promenade, sowie
von Cafés, Boutiquen, Restaurants und dem Bahnhof. Gleichzeitig erwartet Sie in lhrer

Wohnung — hoch Uber den Dachern Westerlands — eine ruhige Oase der Entspannung.

Ihr barrierefreies Penthouse mit Stil, Komfort und direkter Strandn&he.
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Tutto sulla posizione

Westerland - fuir Sylter und Géaste der Start nach Sud und Nord. Die Stadt Westerland
bietet die Moglichkeiten einer Grol3stadt, gepaart mit einer einzigartigen Nahe zum Meer.
Westerland ist die Metropole, die sich aus einem einfachen Seebad mit viel Historie
entwickelt hat und heute den zentralen Punkt der Insel darstellt.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 9.2.2033.

Endenergiebedarf betragt 21.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2025.
Die Energieeffizienzklasse ist A+.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Martin Weil3

BismarckstrafRe 11, 25980 Sylt OT Westerland
Tel.: +49 4651 - 88 68 170
E-Malil: sylt@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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