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A colpo d'occhio

25206043-DG
ca. 114,39 m2
3

2

1

1

2012

1 x superficie libera,
1 x Garage

399.000 EUR
Attico

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Come nuovo
massiccio

Bagni di servizio,
Cucina componibile,
Balcone
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Dati energetici

centralizzato Attestato Prestazione
Energetica
Gas naturale leggero 80.10 kWh/m2a
10.06.2035
C
Gas 2012
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La proprieta

‘ VON POLL

Gern informieren wir Sie persoénlich iber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

03375 - 52 83 98 0

Wir freuen uns, von lhnen zu hdren.
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Una prima impressione

IDEAL FUR SELBSTNUTZER inklusive Garage!

Zum Verkauf steht eine neuwertige Dachgeschosswohnung mit ca. 114 m2 Wohnflache.
Die Wohnung verfugt Gber 2 Zimmer, einem grof3ztigigen Wohnbereich mit Balkon und
einem Schlafzimmer und einer Kiiche. Ein Gaste-WC und Masterbad vervollstdndigen
den Wohnkomfort. Die Wohnung eignet sich ideal fir Paare und Singles. Eine
Erweiterung eines zuséatzlichen Zimmers ware unkompliziert durch die Errichtung einer
Trockenbauwand méglich (siehe Grundriss-Vorschlag).

Ein Highlight der Wohnung ist der Balkon, der durch eine bauliche Erweiterung
geschaffen wurde. Hier kobnnen die Bewohner wunderbare Sonnenuntergange erleben.
Insgesamt wurde die Wohnung sehr hochwertig ausgestattet. Durch den Einbau
grof3zuigiger Dachflachenfenster verflgt die gesamte Etage Uber viel Tageslicht und
Sonne. Uber ein gepflegtes Treppenhaus gelangt man in die 3. Etage, welche von
keinem weiteren Nachbarn bewohnt wird. Die zu verkaufende Wohnung verteilt sich tGber
die gesamte Flache des Dachgeschosses.

Das ansprechende Wohn- und Geschaftshaus befindet sich in einer Innenstadtlage und
verfugt fuBlaufig Uber alle wichtigen infrastrukturellen Bedurfnisse (Einkaufen, Arzte,
Apotheke, Backerei, Friseure, Restaurants, Bushaltestelle, Tankstellen usw.). Offentliche
Parkplatze befinden sich in ausreichender Zahl direkt vor der Tur der Immobilie.

Da sich das gesamte Haus im Eigentum eines Verkaufers liegt, gibt es noch keine
Hausverwaltung und keine Wohnungseigentiimergemeinschatft.

Die Dachgeschosswohnung kann sofort ibernommen werden.

Haben wir lhr Interesse geweckt? Dann vereinbaren Sie mit uns einen
Besichtigungstermin.
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Dettagli dei servizi

ALLGEMEIN:

- Innenstadtlage

- Ubersichtliche Wohnanlage (2 Wohnungen/ 2 Gewerbeeinheiten/ Remise))
- Sehr gepflegtes Wohnensemble

- Massive Garage auf dem Hinterhof (fir einen PKW-Stellplatz)
- PKW-Stellplatz vor der Garage

- Gepflasterte Gehwege und Zugange zum Hinterhaus

- Wechselsprechanlage mit Kamerasystem

- Das Grundstiick ist komplett eingefriedet

- Die Heizungsanlage befindet sich im EG des Vorderhauses
- Nahegelegene Bushaltestelle fu3laufig erreichbar

- INTERNETVERFUGBARKEIT: ca. 100 Mbit/s im Download
- Glasfaserkabel liegt bereits in Stral3e

- KEIN Denkmalschutz

DACHGESCHOSSWOHNUNG:

- Massive Garage auf dem Hinterhof

- Grof3ztigiger Wohnbereich mit Balkon

- 2-fach verglaste Holzfenster

- 2-fach verglaste Dachfenster aus Kunststoff

- Laminatbdden im WZ und Sz

- Masterbad mit Wanne und Dusche (Glastirelement)

- Masterbad mit WM-Anschluss

- Gaste-WC, innenliegend

- Einbaukiiche mit allen elektr. Geréten ausgestattet, ER3platz
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Tutto sulla posizione

GEOGRAFIE:

Mittenwalde ist eine Stadt im Landkreis Dahme-Spree und gehért in das Bundesland
Brandenburg. Mittenwalde liegt etwa 30 km vom Berliner Stadtzentrum entfernt und 15
km zur Stadtgrenze von Berlin. Nachbargemeinden sind im Uhrzeigersinn von Norden
beginnend, Schonefeld, Kénigs Wusterhausen, Bestensee, Grol3 Koris, Teupitz,
Rangsdorf und Zossen.

VERKEHR:

Die BundesstralRe 246 verlauft von West nach Ost aus Richtung Zossen Uber die
Ortsteile Telz, Mittenwalde und Gallun nach Storkow. Die Landesstral3e L30 verbindet
Mittenwalde mit Konigs Wusterhausen. Direkt an der Stadt Mittenwalde befinden sich die
Anschlussstellen Ragow, Mittenwalde und Bestensee der A13 Berlin—Dresden. Es
pendeln zwei Buslinien zum S-Bahnhof Kénigs Wusterhausen, von dort aus kann direkt
und schnell der Berliner S-Bahnring erreicht werden. Das Berliner Stadtzentrum ist in 35
Autominuten zu erreichen und der Flughafen BER Berlin-Brandenburg in ca. 15
Autominuten.

WIRTSCHAFT:

Durch die gute Verkehrsanbindung haben sich in Mittenwalde zwei grol3e
Gewerbegebiete angesiedelt. Die Firma Aldi-Nord mit Regionalniederlassung, betreibt
dort ein grof3flachiges Zentrallager. Des Weiteren haben sich die Firma EDEKA mit
einem grof3en Logistikzentrum und viele andere Gewerbetreibende hier niedergelassen.
Die neue Giga-Factory von TESLA ist ca. 20 Autominuten entfernt und sorgt fiir weiteren
Zuzug von Anwohnern. Das neue AMAZON-Logistik-Center in Schonefeld versorgt viele
Menschen mit Arbeitsplatzen in der Region.

INFRASTRUKTUR/ SCHULEN:

In Mittenwalde gibt es eine Grundschule zwei Kitas und einen Hort. Alle weiterfuhrenden
Schulen befinden sich in Kénigs Wusterhausen (15 Minuten mit dem Bus). Ein neues
Wellenbad bietet Anwohnern noch mehr Vielfalt fir Gesundheit und Freizeit.

Die YorckstralRe verfugt Gber weitere Einkaufsmdglichkeiten, wie Apotheke, Sparkasse,
Gartnerei, Backereien, Kosmetikstudios, mehrere gastronomische Einrichtungen,
Tierarztpraxis, Pensionsbetriebe, eine Poststelle und ein Friseurgeschéft. Nahe vom
Haus befinden sich zwei Supermarkte (EDEKA und NETTO), zwei Tankstellen und ein
Arztehaus. Nahe von Mittenwalde befindet sich das Einkaufszentrum A10 in Wildau,
welches eine grol3e Angebotsvielfalt zur Verfiigung stellt. Ein Kino, ein Bowling- und




Fitnesscenter sowie gastronomische Einrichtungen werden hier angeboten.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 10.6.2035.

Endenergiebedarf betragt 80.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2012.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Sylvia Maltz

Schlof3platz 1, 15711 Konigs Wusterhausen
Tel.: +49 3375-528398 0
E-Mail: koenigs.wusterhausen@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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