Mellensee

Restaurant mit erstklassiger Seeliegenschaft und 8
neuwertigen Ferienwohnungen

Codice oggetto: 25343034-KD

‘ VON POLL

www.von-poll.com

PREZZO D'ACQUISTO: 1.800.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 1.119 m2 . VANI: 25 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 4.903 m
2
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A colpo d'occhio

25343034-KD
ca.1.119 m?

25

10

12

1920

10 x superficie libera

1.800.000 EUR
Kauferprovision
betragt 5,0 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

2023

Ristrutturato
ca. 1.119 mz

Terrazza, Bagni di
servizio, Giardino /
uso comune, Balcone
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Dati energetici

centralizzato Legally not required

Elettrico
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La proprieta

‘ VON POLL

Gern informieren wir Sie personlich tber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

03375 - 52 83 98 0

Wir freuen uns, von lhnen zu hdren.
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Una prima impressione

EINE BESONDERE SEELIEGENSCHAFT IM LAND BRANDENBURG!

Zum Verkauf steht ein Restaurant mit Pensionsbetrieb auf einer traumhaften
Seeliegenschaft im Land Brandenburg.

Es handelt sich um ein traditionsreiches Restaurant, das seit 1903 besteht. Es befindet
sich direkt am Ufer eines Binnensees und bietet eine wertige und gemditliche Atmosphare
im Innenbereich sowie einen herrschaftlichen Festsaal flr gro3ere Gesellschaften. Ein
groRBer Aul3enbereich mit sonnigen und schattigen Sitzplatzen fur Gaste befindet sich
direkt am Wasser. Die parkéhnliche Gartenanlage beeindruckt aufgrund ihres urbanen
und historischen Baumbestandes. Géste fuhlen sich hier sehr wohl, immer mit direkten
Blick auf den wunderbaren See.

Heute wird das Restaurant als Familienbetrieb gefuhrt. Es ladt regionale und
Uberregionale Gaste sowie Urlauber ein, sich kulinarisch verwdhnen zu lassen oder einen
Urlaub in den neuwertigen Ferienwohnungen am Wasser zu verbringen.

Das Restaurantgebaude steht unter Denkmalschutz und weist noch auf viele historische
Merkmale hin. Die originalen Holzkastenfenster, das Fachwerk, die urspriinglichen
Holzbdden und der grof3e Festsaal mit seinen Rundbdgen und der originalen Bihne.

Eine gute wirtschaftliche Erganzung zum Restaurantbetrieb war die Errichtung der

hochwertigen Pensionszimmer, die im Sommer von Gasten und Urlaubern gebucht
werden konnen. Ein direkter Badestrand mit eigener Steganlage steht exklusiv den
Feriengasten zur Verfligung.

Verkauft wird ein langjahrig, sehr gut etabliertes Restaurant mit Pensionsbetrieb. Hierfir
kénnen rentable betriebswirtschaftliche Auswertungen zu Grunde gelegt werden.

NUTZUNGSKONZEPTE/ POTENTIALE:

- Restaurant und Erweiterung des Pensionsbetriebes

- Fokussierung auf Events mit Restaurantangeboten und Pensionsbetrieb

- Errichtung eines Wellnessbereiches mit GYM- und Treatmant-Angeboten

- Ausbau der Uferzone fur Boots- und SUP-Verleih Station

- Erweiterung eines Selbstbedienungsbereiches flr Bootsverleih-Station im Garten




- Weiterbildungszentrum, Akademieangebote fur Firmen usw.

Uber verstarktes Social-Media-Marketing kann zusatzliches Potential generiert werden.
Hier wurden die Moéglichkeiten bisher noch nicht umfanglich ausgeschopft, da immer sehr
guter Betrieb war und ist.

HINEIS: Es handelt sich um einen reinen Immobilienverkauf mit allen Objekten und dem
einzigartigen Wassergrundstiick (ohne Inventar). Fur das Verkaufsobjekt liegt dem
Verkaufer ein belastbares Immobilien-Wertgutachten vom 27.09.2023 vor. Es kann
jederzeit zur Verfugung gestellt werden. Darlber hinaus wird ein Kaufer fur die
Ubernahme der gut laufenden Gastro-GmbH gesucht. Falls keine Ubernahme der
Gastro-GmbH gewulinscht ist, kann die bestehende Geschaftsfihrung die GmbH auch als
Betreibergesellschaft weiterfuhren und es wird nur die Immobilie verkauft. Beide
Varianten waren moglich. Das Inventar ist Eigentum der GmbH.

Die Netto-Miete der GmbH betragt 84.000 Euro. Die GmbH erzielt einen Jahresumsatz
einen sehr guten Jahresumsatz und die Immobilie verflgt Uber weiteres Potential.

Aufgrund des Denkmalschutzes sind bei weiteren Investitionen an der Immobilie
steuerliche Sonderabschreibungen maoglich.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Dann kontaktieren Sie uns jederzeit. Auf Anfrage
stellen wir Ihnen ein professionelles Objekt-Video zur Verfiigung.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Dann kontaktieren Sie uns jederzeit. Auf Anfrage
stellen wir Ihnen ein professionelles Objekt-Video zur Verfiigung.
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Dettagli dei servizi

DENKMALSCHUTZ fiir das Restaurantgebaude!
MODERNISIERUNGEN RESTAURANT/ DACHGESCHOSS:
- Wohnung im DG wurde kernsaniert

- Dacheindeckung 2016

- Festsaal komplett saniert inkl. Sanitaranlagen

- Behindertengerechtes WC

- FuRBbbden erneuert

- Gastraum und Veranstaltungsraume saniert

- 2024 neue Gastrokiche: die Investition betrug ca. 400.000 €
- Nutzungsspezifische Einbauten und Mobiliar erneuert

- Restaurant: Leitungssysteme unter Putz verlegt

- Wintergarten: FuRbodenheizung

KERNSANIERUNG des PENSIONSGEBAUDES:

- 2023 Kernsanierung aller Pensionszimmer

- Bader neu eingebaut

- Sanierung der Holzverkleidung

- Fassade saniert

- Neue Fenster und Tiren

- Neue Dacheindeckung

- Anschluss an Gasheizung im Haupthaus bereits genehmigt
- Heizung: Derzeit elektrisch

AUFSTOCKUNG/ KERNSANIERUNG des EINFAMILIENHAUSES:
- Ehemaliges Lagerhaus

- Aufstockung 2023-2024

- Kernsanierung 2023-2024

DERZEITIGES LAGERHAUS:

- Nutzung: Aktuell als Lager fiir Gastronomie und Pension

- Vorliegen einer Baugenehmigung fur ein EFH mit ca. 220 m2
- Oder Baugenehmigung fur 7 weitere FeWo in Erwartung
ERSCHLIERUNG:

- Strom, Gas,

- Telefon, Glasfaser

- Offentliches Trink- und Abwasser

- Befestigte Straf3e mit 10 Parkplatzen

- Offentliche StraRenbeleuchtung

- Alle Beitrage zur Erschlieung sind bezahlt




Eine Zustimmung vom Denkmalschutzamt bezuglich einer Photovoltaik-Anlage liegt den
Verkaufern bereits vor

NUTZUNGSART/ Flachen:

- Gewerbliche Nutzung sowie Wohnen

- Wohnflache: 217,50 m?

- Gewerbliche Nutzflachen: 902,01 m?

- Gesamte Wohn- und Nutzflache: 1.119,51 m?

ANZAHL DER SITZPLATZE: fiir ca. 5000 Gaste moglich (Angaben beziehen sich auf
den Innen- und AuRRenbereich und zuziglich des Festsaales)
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Tutto sulla posizione

GEOGRAFIE:

Das Objekt befindet sich in einem Ortsteil der Gemeinde Zossen im Landkreis Teltow-
Flaming (Brandenburg). Das Zentrum der Stadt Zossen liegt im wirtschaftlich starken
Landkreis Teltow Flaming, etwa 25 Kilometer von der stidlichen Berliner Stadtgrenze
entfernt.

VERKEHR:

Zossen liegt an der Bundesstral3e B 96 zwischen Berlin und Luckau sowie an der B 246
zwischen Trebbin und Storkow (Mark). Der BER Flughafen ist in ca. 35 Autominuten zu
erreichen. Die Landesstral3e L 79 zwischen Ludwigsfelde und Klausdorf durchquert das
ebenfalls das Gebiet. Die Autobahnen A10 (sudlicher Berliner Ring) und A13 Berlin-
Dresden sind innerhalb von 25 Minuten mit dem PKW zu erreichen. Uber die A13 gelangt
man schnell auf die A113, die direkt in das Zentrum von Berlin fiihrt. In Richtung
Berlin/Potsdam gelangt man Uber die B101 in ca. 35 Autominuten. Anwohner erreichen
ansonsten auch durch pendelnden Buslinien an der Hauptstral3e, bequem und einfach
den Bahnhof Zossen.

INFRASTRUKTUR:

Die 2020 neu er6ffnete Montessori-Naturschule (Grundschule) befindet sich direkt in
Rehagen. Eine neu Kita befindet sich im Ort. Dartber hinaus sind die in den
benachbarten Orten Rehagen und Sperenberg befindliche Grundschule, Gesamtschule,
Hort und 3 Kitas von hier aus schnell zu erreichen. Ein neues Gymnasium fiir ca. 2000
Schiiler befindet sich in Zossen und ist fu3laufig vom Bahnhof Dabendorf zu erreichen.
Mit dem Bus erreicht man bequem den Bahnhof Zossen.

FREIZEIT/ SPORT/ NATUR:

Durch die umliegenden Seen, wie den Mellensee mit seinem Strandbad in Klausdorf, die
Sperenberger Kiesgruben, den Horstfelder See, den Winsdorfer Seen und den
Wasserskipark in Zossen, haben Sportfreunde ausgiebige Mdéglichkeiten zum Baden,
Surfen, Paddeln, Wandern, Radfahren, Reiten und Joggen. Dartber hinaus befindet sich
unweit der Hotelanlage der "Flaming-Skate" und die langste Draisinenstrecke
Deutschlands mit dem Einstiegsbahnhof direkt vor der Tdr.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Sylvia Maltz

Schlof3platz 1, 15711 Konigs Wusterhausen
Tel.: +49 3375-528398 0
E-Mail: koenigs.wusterhausen@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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