VON POLL

Wiggensbach

Das kleinste Gestlt Bayerns

Codice oggetto: 25062018

PREZZO D'ACQUISTO: 1.290.000 EUR - SUPERFICIE NETTA: ca. 160 m2 « VANI: 8 + SUPERFICIE DEL TERRENO: 8.600 m2
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Codice oggetto: 25062018 - 87487 Wiggensbach

A colpo d'occhio

25062018 1.290.000 EUR

ca. 160 m?2 Casa colonica

a due falde Kauferprovision

8 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

5 beurkundeten

2 Kaufpreises

1977 2020

3 x Garage .

X g Necessita

ristrutturazione
massiccio

Bagni di servizio,

Caminetto, Giardino /
uso comune, Cucina
componibile, Balcone
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Dati energetici

centralizzato Attestato Prestazione
Energetica
Olio 206.80 kWh/m?2a
14.06.2035
G
Combustibile liquido 1977
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== Finden Sie
' W Thre Immobilie.

| Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frithzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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exklusiv und
professionell.

hre Immobilie wert?
= Wie entwickelt sich der Wert lhrer
e in Zukunft?
rk h eine Moderni
auf den rt ihrer Inmobilie a

Ihre personliche und exklusive
Immabilienanaly Iten Sie nach
nur wenigen Klic
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La proprieta

VP VON POLL

BELLEVUE

' Algau

Vertrauen Sie einem ausgezeichneten Team

Erfahren Sie den aktuellen Ma ert lhrer Immobilie
kostenfrei und unve|
kempte n-poll.com

www.von-poll.com




Codice oggetto: 25062018 - 87487 Wiggensbach

Una prima impressione

Willkommen auf einem ganz besonderen Anwesen, das unendliche Mdglichkeiten zur
Selbstverwirklichung vereint! Eingebettet in eine malerische Landschaft prasentiert sich
dieses einzigartige Gestlt als echtes Juwel fur Pferdeliebhaber, Individualisten und
Visionére.

Hier, wo einst "das kleinste Gestiit Bayerns" beheimatet war, sptrt man noch heute den
Zauber vergangener Zeiten — und das Potenzial fir eine lebendige Zukunft! Auf dem
grof3zuigigen Areal von ca. 8600 m2 befinden sich u.a. sechs gepflegte Pferdestélle, die
nur darauf warten, wieder mit Leben erfillt zu werden. Ob ambitionierter Freizeitreiter,
professioneller Pferdehalter oder einfach Naturliebhaber mit Herz fir Tiere — dieser Hof
bietet ideale Voraussetzungen.

Doch nicht nur fir Pferdefreunde ist dieses Anwesen ein Traum: Grof3zigige
Abstellflachen im Boxenstall mit Garagen, unter anderem fur Kutschen, Geréate oder
Oldtimer, eroffnen zahlreiche Nutzungsmaglichkeiten — ob Hobby, Handwerk oder
Vermietung. Die vorhandenen Gebaude bieten Raum fur kreative Ideen: Ausbau, Atelier,
Gasteunterktinfte oder ganz einfach ein idyllisches Zuhause mit Seele und Geschichte
mit 2,50 m Deckenhdhe.

Die Lage? Naturnah und dennoch gut angebunden — ein idealer Riickzugsort mit echter
Lebensqualitat.

Erfullen Sie sich lhren Traum vom Landleben mit Charakter, Geschichte und Herzblut.
Dieser Hof erzahlt nicht nur Geschichten — er wartet auf die Nachste. lhre!

Vereinbaren Sie jetzt einen Besichtigungstermin — und verlieben Sie sich in ein Stiick
bayerisches Kulturgut!
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Dettagli dei servizi

- eigene Bioklaranlage fur Abwasser

- 2 Quellen zur Wasserversorgung

- Rollladen

- Garage am Haupthaus mit elektrischem Torantrieb

- Wirtschaftstrakt mit 3 Pferdeboxen und grof3er Lagerflache dem Haupthaus
angegliedert

- Notstromaggregat

- Deckenhohe EG und OG: jeweils 2,50 m, UG: 2,25 m

- ausbaufahiges Dachgeschoss

- diverse AuRRenstellplatze

- 8.600 m2 Weideflache: reicht nach Selbstauskunft der Eigentiimer fiir die Versorgung
von 3 Pferden pro Jahr

- sehr groRer Boxenstall mit drei weiteren Pferdeboxen, weiterer Lagerflache und zwei
Garagen fur verschiedene Nutzungsmaoglichkeiten vorhanden

- Platz fur die Errichtung einer Reithalle vorhanden

Modernisierung:

- 2020: teilweise Fenster (dreifachverglast)

- 2016 Hausdach wurde komplett neu eingedeckt

- 2005: Heizung

- Edelstahlleitungen bis ins Bad verlegt

- 1995: Stadl vergroRRert

- Fassadendammung an der Nord-Ost Seite
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Tutto sulla posizione

Am Ful3e des Blenders (1.072 0U.NN) gelegen befindet sich die Gemeinde Wiggensbach
mit ihren beiden Ortsteilen Ermengerst und Westenried, landlich und dennoch relativ
stadtnah, denn sie ist nur etwa 8 Kilometer nord-westlich von Kempten (Allgau) entfernt.
Mit ihren ca. 5.040 Einwohnern zahlt sie zu den gréReren Gemeinden im Landkreis
Oberallgau.

Auf dem Marktplatz im Ortskern unmittelbar neben der katholischen Kirche ,St.
Pankratius” bietet lhnen einmal wochentlich -immer mittwochs- der Wochenmarkt die
Moglichkeit zum Kauf regionaler Produkte. Des Weiteren entfiihrt Sie das
Bauernmuseum im Wiggensbacher Informationszentrum (WIZ) in die geschichtliche
Vergangenheit des Ortes.

Ein reges Vereinsleben bietet Ihnen die Mdglichkeit sich sportlich, musisch oder kulturell
zu betatigen. Auf einer 27-Loch-Anlage macht Wiggensbachs Golfplatz den héchsten
Abschlag Deutschlands mdglich. Ein Freibad, ein Hallenbad im Kapellengarten,
zahlreiche Wander- und Radwege runden das Freizeitangebot neben Abteilungen wie
Aerobic, Badminton, Boxen, Gymnastik, Leichtathletik, Ski, Tennis, Tischtennis, Turnen,
Volleyball ab.

Brauche wie das Narrenbaum schmiicken am 06.01., das Aufstellen des Maibaumes am
01.05. sowie der Andere Advent in der Katholischen Pfarrkirche zéhlen bereits seit
mehreren Jahren zu festen Veranstaltungen innerhalb der Gemeinde.

In Wiggensbach ist eine hausarztliche Versorgung sichergestellt. Dartiber hinaus finden
Sie mehrere Physiotherapeuten, einen Zahnarzt sowie eine Apotheke vor.

An Einkaufsmoglichkeiten fir den alltdglichen Bedarf ist ebenfalls gesorgt. Wiggensbach
bietet Ihnen einen Edeka, die Bio-Schau-Kaserei, welche man auch besichtigen kann,
mehrere Backereien sowie die mehrfach zertifizierte Metzgerei Schuster im Ortstell
Ermengerst.

Eine im Jahr 2018 neu erbaute Kinderkrippe, ein Kindergarten und eine Grundschule sind
im Ortskern fest verankert.

Entfernungen in die nachst gréReren Stadte:
-Kempten: 8 km

-Oberstdorf: 47 km

-Memmingen: 34 km

-Minchen: 133 km

-Schloss Neuschwanstein: 57 km

-Lindau (Bodensee): 64 km

- Memmingen Flughafen: 43 km
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 14.6.2035.

Endenergiebedarf betragt 206.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1977.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Peer Hessemer

Beethovenstralle 9, 87435 Kempten
Tel.: +49831-5407790
E-Mail: kempten@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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