Hungen

Besser Leben - charmantes Einfamilienhaus auf
schonem Eckgrundstick

Codice oggetto: 25148026

VON POLL
IMMOBILIEN

.

PREZZO D'ACQUISTO: 365.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 130 m2 « VANI:5 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 505 m?
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Codice oggetto: 25148026 - 35410 Hungen

A colpo d'occhio

25148026 365.000 EUR

ca. 130 m2 Casa unifamiliare

a due falde Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

1947 2002

2 x superficie libera,

1 x Garage Curato
massiccio

Terrazza, Bagni di
servizio, Caminetto
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Dati energetici

Olio Attestatq Prestazione
03.07.2035 Energetica
216.05 kWh/m2a

Combustibile liquido F

1992
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La proprieta

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0641 - 97 29 969 0

Shop GieRen | JohannesstraBe 11 | 35390 GieRen | giessen@von-poll.com

REAL ESTATE
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Una prima impressione

Gemiitliches und ruhiges Wohnen auf einem sonnigen Eckgrundstick, in landlicher Idylle
gelegen. Umgeben von Feldern und Garten liegt das Haus am Ortsausgang von
Obbornhofen.

Die Sprossenfenster lassen viel Licht herein, vom Wohnzimmer aus gibt es einen
direkten Zugang zur Terrasse. Ein Kaminofen sorgt fur gemutliche Warme an kalten
Tagen im Wohn-Essbereich.

Anfang der 1990er Jahre wurde das Haus aus dem urspriinglichen Baujahr 1947
umfassend vom derzeitigen Eigentiimer renoviert, der alte Dielenboden wurde
weitgehend erhalten und liebevoll aufgearbeitet, was eine nattrliche Gemdutlichkeit
ausstrahlt.

Eine sehr groRzligige Garage ist neu entstanden, mit einem separaten Zugang zum
Dachboden der Garage - dieser ist durchaus auch als weiterer Wohnraum fir ein Studio
oder Partyraum ausbaubar, viele Optionen sind denkbar. Der Zugang erfolgt nicht Gber
die Garage, hier gibt es einen separaten seitlichen Treppenaufgang.

Der Garten ist komplett eingezéunt und bietet ausreichend Platz zum Spielen und
Gartnern. Ein Schuppengebaude ist auch noch auf dem Grundstiick vorhanden, dieses
kann sehr gut auch als kleine Werkstatt genutzt werden.

Dieses gemitliche Haus liegt in wunderbarer Nachbarschaft auf einem sonnigem
Grundstuck - fur Landliebhaber, die sich Wohnen im dorflichen Umfeld wiinschen, aber
trotzdem gerne innerhalb kurzer Zeit in Wetzlar oder Giel3en sein mochten, wenn es
notwendig ist.

Das Haus ist in einem gepflegten Zustand.
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Dettagli dei servizi

- Sprossenfenster aus Kunststoff, doppelt verglast
- Kunststoff Rollladen

- Gaste-WC mt Tageslicht

- Einbauktiche

- Tageslichtbad

- zum Tell alte aufgearbeitete Holzdielen

- Fliesen

- Laminatparkett

- Kaminofen

- Olzentralheizung Buderus

- Granitbelag Treppenhaus

- geflieste Terrasse

- Dachgauben

- elektrisches Garagentor

- Garten eingezaunt

- Eckgrundsttick

- Schuppengebaude

- Dachgeschoss Garage fiir Ausbau vorbereitet, mit eigenem Zugang
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Tutto sulla posizione

Obbornhofen ist eines der altesten Dorfer Hessens und liegt wunderschon eingebettet in
eine sanfte Hugellandschaft mit vielen Streuobstbdaumen. Der beliebte Ort ist bei Familien
begehrt. Hier gibt es nicht nur einen Kindergarten, sondern auch eine Grundschule. Das
Vereinsleben wird hoch gehalten und verschiedene Unternehmen haben hier ihren
Standort. Obbernhofen ist ein Stadtteil von Hungen.

Hungen, wegen des auch Uberregional bekannten Schéferfestes auch " die Schaferstadt”
genannt, bietet alles, was das Herz begehrt. Neben dem historischen Stadtkern mit
zahlreichen Fachwerkhausern und dem Hungener Schlof3 lockt auch die direkte
Umgebung mit zahlreichen Freizeitaktivitaten. Wander- und Radwege entlang der
Wetterauer Seenplatte oder eine Fahrt mit dem Vogelsberger Vulkanexpress laden ein
zur aktiven Freizeitgestaltung.

Im Umkreis von einem Kilometer erhalt man alles fir den taglichen Bedarf. Das nah
gelegene Freibad lockt mit seiner schénen Lage Klein und Grof3 an. Reiten, Tennis oder
FulRball ist in Hungen maoglich und erspart somit lange Autofahrten fiir die Hobbys der
Familienmitglieder.

Durch zahlreiche Nahversorgungsadressen und die ortsansassige Gastronomie ist flr
das leibliche Wohl bestens gesorgt. Ein besonderes Highlight bietet der alljghrliche
Allerheiligenmarkt in Hungen, der auf eine Gber 600 Jahre alte Geschichte zuriickschaut.
Hungen ist gut mit dem Auto tber die B457 zu erreichen. Die Universitatsstadt Giel3en ist
20 Minuten entfernt und bietet darliber hinaus hochwertige, kulturelle Veranstaltungen mit
dem Stadttheater Giel3en. Frankfurt ist Uber die A45 und die A5 innerhalb von 50 Minuten
zu erreichen. Im Rahmen des Rhein-Main-Verkehrsbundes ist die Stadt Hungen mit
einem Bahnhof sehr gut an das offentliche Verkehrsnetz angeschlossen.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 3.7.2035.

Endenergiebedarf betragt 216.05 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1992.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Sabine Anderson Solms

Johannesstral3e 11, 35390 Giel3en
Tel.: +49 641 - 97 29969 0
E-Mail: giessen@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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