Bad Homburg — Kirdorf

VON POLL - BAD HOMBURG: Gemiitliches
Eigenheim mit moderner Ausstattung

Codice oggetto: 25002059
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PREZZO D'ACQUISTO: 775.000 EUR + SUPERFICIE NETTA: ca. 177,96 m2 « VANI: 6 + SUPERFICIE DEL TERRENO: 319 m?
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A colpo d'occhio

25002059 775.000 EUR

ca. 177,96 m? Villa a schiera di

a due falde testa

6 Ké&uferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

4 MwSt.) des

2 beurkundeten
Kaufpreises

1972 .
massiccio

2 x Garage

Terrazza, Bagni di
servizio, Caminetto,
Giardino / uso
comune, Cucina
componibile, Balcone
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Dati energetici

centralizzato Attestato Prestazione
Energetica
Gas 196.00 kWh/mz2a
06.10.2034
F
Gas 1972
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VQ}I\_‘IV’P‘OL_L

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.com/bad-homburg

www.von-
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La proprieta

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL .

Unser Service fur Sie als Eigentimer:

Wir bewerten lhre Immobilie
kostenfrei und unverbindlich,
entwickeln eine IThrem Objekt
angepasste Verkaufsstrategie
und stehen lhnen bis zu einem
erfolgreichen Abschluss zur Seite.

www.von-poll.com/bad-homburg

‘ VON POLL

Capital
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MAKLER-KOMPASS
HEFT 1072021

Top-Makler Bad Homburg

Héchstnote fir
Il Immobilien

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06172 - 680 980 T.: 06171 -88 75 70

Shop Bad Homburg Shop Oberursel
LouisenstraBe 148c | 61348 Bad Homburg Holzweg 7 | 61440 Oberursel

bad.homburg@von-poll.com oberursel@von-poll.com
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Unser ausgezeichnetes Team

Erfahren Sie den aktuellen Marktwert Ihrer Immobilie
kostenfrei und unverbindlich!

www.von—poll.com/bad-homburg
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Una prima impressione

Zum Verkauf steht ein modernes Reiheneckhaus mit einer modernen Wohnflache von
177 m2 und einem Grundsttick mit 319 m2 nach WEG geteilt. Diese Immobilie bietet viel
Raum fir eine Familie und Uberzeugt durch ihre praktische Aufteilung und hochwertige
Ausstattung.

Die Immobilie verfugt Uber insgesamt sechs Zimmer, darunter vier gerdumige
Schlafzimmer, die ausreichend Platz fur individuelle Gestaltungsmdglichkeiten bieten.
Zwei ansprechende Badezimmer sorgen fur Komfort und Bequemlichkeit.

Der Wohnbereich des Hauses besticht durch einen offenen Kamin, der eine angenehme
Atmosphéare schafft und zu gemutlichen Abenden einladt. Eine Einbaukulche ist ebenfalls
vorhanden und bietet genligend Platz fiir kulinarische Kreationen. Die Kiiche ist
funktional gestaltet und lasst keine Winsche offen.

Der Essbereich ist gro3ziigig gestaltet und geht nahtlos in den Wohnbereich Uber, was
eine offene und einladende Raumatmosphére schafft. Hier kbnnen Sie Familie und
Freunde empfangen und gesellige Stunden verbringen.

Eine grofRe Markise im Aul3enbereich ermdglicht es, die Dachterrasse auch an sonnigen
Tagen optimal zu nutzen und bietet einen schénen Rickzugsort im Freien. Die zwei
Garagen bieten ausreichend Stellplatz fiir Fahrzeuge und zuséatzlichen Stauraum. Diese
sind bequem erreichbar und runden das Angebot perfekt ab.

Fur angenehme Wé&arme sorgt eine effiziente Zentralheizung, die das gesamte Haus
beheizt. Die Ausstattung des Hauses entspricht einer normal hohen Standardqualitat und
wurde laufend gepflegt und instand gehalten.
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Dettagli dei servizi

- Einbauktche
- Markise

- zwei Garagen
- Offener Kamin
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Tutto sulla posizione

Bad Homburg liegt landschatftlich attraktiv und reizvoll am FulRe des Taunus und gehort
zweifelsfrei zu den beliebtesten und gesuchtesten Taunusgemeinden. Von hier aus
bieten sich viele Moglichkeiten, das Naherholungsgebiet , Taunus* individuell zu nutzen.
Radwanderwege, herrliche Waldlandschaften und romantische Pfade zur Saalburg und
zum Herzberg laden zu Erholung und Sport ein. Die berihmte Kurstadt Bad Homburg
bietet seinen Bewohnern eine ausgesprochen hohe Lebensqualitat. Kur-/Thermal- und
Wellnessbader, Sport— und Freizeitmdglichkeiten, ein groRes kulturelles Angebot sowie
ausgezeichnete Restaurants und renommierte Schulen sind prasent. Das Kurhaus mit
verschiedensten Veranstaltungen, die bekannte Spielbank, die Tennisplatze mit
Clubanlage, ein 6-Loch-Golfplatz (altester Golfplatz in Deutschland) sowie ein 18-Loch-
Golfplatz stellen weitere Freizeitmdglichkeiten dar.

Bad Homburg ist sowohl mit der S-Bahnlinie S5 als auch mit der U-Bahnlinie U2 an das
Frankfurter Nahverkehrsnetz angebunden. Ein Regionalbus verbindet die
Taunusgemeinden. Alle Nahverkehrsstationen sind in wenigen Minuten zu erreichen.
Uber das ca. 5 Minuten entfernte Autobahnkreuz Bad Homburg (A5 und A 661) erreichen
Sie in ca. 15 Minuten Frankfurt und in kurzer Zeit nahezu jedes Ziel im Rhein-Main-
Gebiet. Der Frankfurter Flughafen ist in ca. 20 Minuten zu erreichen.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 6.10.2034.

Endenergiebedarf betragt 196.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1972.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Stefan Koch

LouisenstralBe 148c, 61348 Bad Homburg vor der Héhe
Tel.: +49 6172 - 680 980
E-Mail: bad.homburg@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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