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Grof3zlgiges Einfamilienhaus am Waldesrand
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PREZZO D'ACQUISTO: 595.000 EUR ¢ SUPERFICIE NETTA: ca. 180,94 m2 « VANI: 7 + SUPERFICIE DEL TERRENO: 1.500 m?
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Codice oggetto: 25167011 - 59823 Arnsberg

A colpo d'occhio

25167011 595.000 EUR

ca. 180,94 m2 Casa unifamiliare

a padiglione Kauferprovision

7 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

3 Kaufpreises

2006 Come nuovo

1 x Garage massiccio
ca. 113 m2

Terrazza, Bagni di
servizio, Caminetto,
Giardino / uso
comune, Cucina
componibile, Balcone
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Dati energetici

a pavimento Attestato Prestazione
Energetica
Geotermia 41.50 kwh/m2a
09.08.2035
A
Calore geotermico 2006
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La proprieta

VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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La proprieta

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?
Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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La proprieta

VON POLL .
‘ VON POLL

Gern informieren wir Vereinbaren Sie
Sie persénlich Uber weitere einen Besichtigungstermin mit:

Details zur Immobilie. Thomas Biirmann | &, 02932 - 51 03 86 0
www.von-poll.com/arnsberg




Codice oggetto: 25167011 - 59823 Arnsberg

Una prima impressione

Dieses charmante Haus verbindet Moderne mit Behaglichkeit und 1adt vom ersten
Moment an zum Wohlfiihlen ein. Die harmonische Architektur mit ihren charakteristischen
Sprossenfenstern, kombiniert mit warmen Farben und liebevollen Details, verleiht dem
Anwesen einen einzigartigen Charakter und schafft ein Ambiente, in dem sich
Entspannung und Lebensfreude vereinen.

Die idyllische Lage direkt am Waldrand garantiert Ruhe und Erholung und macht das
Haus zu einem wahren Rickzugsort fur alle, die das Besondere suchen. Hier geniel3en
Sie die Natur unmittelbar vor der Haustur und haben dennoch eine gute Anbindung an
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und die Infrastruktur.

Mit insgesamt drei stilvoll ausgestatteten Badern bietet die Immobilie groRzlgigen
Wohnkomfort. Ob flr Familien mit groRem Platzbedarf oder fiir regelmafRige Gaste — hier
bleibt kein Wunsch offen.

Ein besonderes Highlight ist die separate Einliegerwohnung. Sie eignet sich ideal fur
erwachsene Kinder, Angehorige oder Besucher. Ebenso bietet sie die Méglichkeit, als
charmante Ferienunterkunft oder zur langfristigen Vermietung genutzt zu werden — ein
attraktiver Mehrwert fir flexible Nutzungskonzepte.

Eine moderne Fulbodenheizung in Kombination mit einer effizienten Erdwarmepumpe
sorgt fir wohlige Warme im gesamten Haus. Der Kamin im Wohnbereich rundet das
Wohlfiihlkonzept ab und spendet in den kiihleren Monaten nicht nur angenehme Warme,
sondern auch eine Extraportion Gemdutlichkeit.

Dieses Haus vereint Gemuitlichkeit, charaktervolle Details, moderne Technik und eine
einzigartige Lage, die Naturverbundenheit und Komfort ideal verbindet — ein Zuhause,
das Herzen héherschlagen lasst.




Codice oggetto: 25167011 - 59823 Arnsberg

Dettagli dei servizi

OG: 4 Schlafzimmer, 2 Badezimmer
EG: Wohn- Esszimmer, Kiiche, Blro, Gaste WC
UG: Partyraum, Abstellraum, Badezimmer, Waschkiiche, Heizungsraum




Codice oggetto: 25167011 - 59823 Arnsberg

Tutto sulla posizione

Der Ortsteil Rumbeck gehért zur Stadt Arnsberg im nordrhein-westfélischen
Hochsauerlandkreis und liegt idyllisch im Tal der Ruhr. Umgeben von weiten Wiesen,
Waldern und sanften Hugeln verbindet Rumbeck naturnahe Wohnlage mit guter
Erreichbarkeit stadtischer Infrastruktur.

Das Ortsbild ist gepragt von gepflegten Einfamilienhdusern, kleinen Héfen und
historischen Fachwerkbauten. Besonders bekannt ist das ehemalige Kloster Rumbeck,
ein kulturelles Wahrzeichen des Ortsteils mit beeindruckender Geschichte.

Die Nahversorgung ist durch einen Backer, kleinere Geschéafte und Gastronomiebetriebe
im Ort gewahrleistet. Weitere Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, Arzte und kulturelle
Angebote befinden sich in den angrenzenden Arnsberger Stadtteilen oder im
nahegelegenen Neheim und sind in wenigen Autominuten erreichbar.

Rumbeck ist hervorragend in das Verkehrsnetz eingebunden. Uber die nahe gelegene B
229 und die A 46 erreicht man schnell sowohl das Zentrum von Arnsberg als auch
groRere Stadte wie Meschede oder Dortmund. Es stehen auch regelmafige
Busverbindungen zur Verfligung.

Der Ort eignet sich ideal fur Familien, Naturliebhaber und Ruhesuchende. Zahlreiche
Wander- und Radwege im angrenzenden Naturpark Arnsberger Wald sowie die Nahe zur
Ruhr bieten vielfaltige Freizeitmoglichkeiten direkt vor der Haustdir.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 9.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 41.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2006.
Die Energieeffizienzklasse ist A.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Melanie Goeke & Thomas Blurmann

SchobbostralBe 10, 59755 Arnsberg
Tel.: +49 2932 -51 0386 0
E-Mail: arnsberg@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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