Wilhelmshaven

Exklusive Eigentumswohnung in erster Reihe im 5.
Obergeschoss am Jadebusen

Codice oggetto: 25203022
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A colpo d'occhio

25203022
ca. 90,65 m?
5

3

1

1

1980

1 x Garage

395.000 EUR
Piano

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2014

Ammodernato
massiccio

Bagni di servizio,
Cucina componibile,
Balcone
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Dati energetici

centralizzato Attestato Prestazione
Energetica
Gas naturale leggero 92.70 kWh/m2a
14.03.2028
C
Gas 1980
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Hermann Mehrtens
Dipl. Kaufmann (FH)
Geschaftsstellenleiter Wilhelmshaven & Jever

VON POLL IMMOBILIEN Shop Jever & Wilhelmshaven

WangerstraBe 2 | 26441 Jever

T.. 04461 -9174520

MarktstraBe 19 | 26382 Wilhelmshaven
T.: 04421 -96 68190
hermann.mehrtens@von-poll.com

Bei allen Fragen rund um die Immobilienvermittlung sind wir lhr
richtiger Ansprechpartner.

Rufen Sie uns an. Wir beraten Sie gerne.
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Una prima impressione

Willkommen in einer der gefragtesten Lagen der Nordseekuiste: Diese einzigartige
Eigentumswohnung befindet sich in unmittelbarer Wasserlage direkt am Stdstrand von
Wilhelmshaven und bietet einen unverbaubaren Blick auf das Meer — so weit das Auge
reicht. Gelegen im 5. Obergeschoss eines gepflegten Wohnhauses aus dem Jahr 1980,
das selbstverstandlich tber einen Fahrstuhl verfligt, genie3en Sie hier komfortables und
seniorengerechtes Wohnen mit fu3laufiger Anbindung an die Promenade. Besonders
angenehm: Von der Wohnung aus sind keinerlei Gerausche des Aufzugs zu héren — so
bleibt Inre Ruhe stets gewahrt.

Auf ca. 90,65?m2 Wohnflache ertffnet sich ein Wohnambiente, das durch Lage, Ausblick
und Ausstattung gleichermafien Uberzeugt.

Die Wohnung verfugt tUber drei gro3ziigige Zimmer, darunter ein heller, offener Wohn-
und Essbereich mit direktem Zugang zur Loggia, die zum Verweilen mit Blick auf die
Nordsee einladt. Fur zusatzlichen Komfort sorgt die elektrische Markise auf dem Balkon,
die bequem von innen aus steuerbar ist — ideal, um sich bei Bedarf vor Sonne oder Wind
zu schitzen. Vom Frihstiick bei aufgehender Sonne bis zum abendlichen Glas Wein mit
Blick auf das Wasser erleben Sie hier jeden Tag, wie im Urlaub.

Ein separates Schlafzimmer, ein gepflegtes Duschbad, ein Gaste-WC sowie eine zeitlos
gepflegte Kiiche runden das Raumangebot stilvoll ab.

Die Kiiche Uberzeugt zudem durch durchdachte Details: Unter der Spiile befindet sich ein
praktischer Ful3anlasser — ein leichter Tritt geniigt, und der Milleimer fahrt heraus. Der
moderne Backofen ist ein Multifunktionsgerat mit integrierter Mikrowelle und Infrarotgrill,
das hochste Anspriiche an Komfort und Funktionalitat erfullt. Das gesamte
Wohnambiente wird durch smarte Technik erganzt: Die Heizung lasst sich bequem per
Smartphone aus der Ferne steuern, und nahezu alle fest verbauten Lichtquellen in der
Wohnung sind dimmbar — fir individuell anpassbare Lichtstimmungen zu jeder Tageszeit.

Das Wohnhaus selbst ist mit einem integrierten Mullschlucker ausgestattet — ein weiterer
Komfortfaktor, der den Alltag erleichtert.

Die Wohnung wurde vom Eigentiimer selbst nur als Zweitwohnsitz gelegentlich bewohnt
und befindet sich in einem sehr gepflegten Zustand.




Besonders hervorzuheben ist, dass die Wohnung inklusive Kiiche und Mdblierung
verkauft wird — einziehen und wohlfiihlen war selten so einfach. Erganzt wird das
Angebot durch einen eigenen Kellerraum, der praktischen Stauraum bietet. Daruber
hinaus verfugt die Wohnung Uber einen eigenen Stellplatz im Parkdeck, der im Kaufpreis
enthalten ist und somit ebenfalls mit erworben wird — ein weiterer Vorteil in dieser
exklusiven Lage.

Das monatliche Hausgeld betragt 4477?€, darin enthalten ist eine Rucklagenzufiihrung in
Hohe von 198,897€ — ein Zeichen fir eine solide und vorausschauende Verwaltung der
Wohnanlage.

Ob als attraktive Kapitalanlage mit bester Vermietbarkeit oder als privates Refugium
direkt am Jadebusen — diese Immobilie eignet sich ideal fur Kunden, die das Besondere
suchen. Die direkte Lage am Wasser, die Nahe zur Promenade, zu Cafés, kulturellen
Angeboten und zum maritimen Flair der Stadt machen dieses Objekt zu einer echten
Raritat auf dem Wilhelmshavener Immobilienmarkt.

Lassen Sie sich von dieser einzigartigen Gelegenheit begeistern und sichern Sie sich ein
Stlick Nordseekiiste in erster Reihe. Vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin — wir freuen uns, Ihnen diese besondere Wohnung personlich
prasentieren zu durfen.
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Dettagli dei servizi

*Ruhige Wohnung mit Fahrstuhl — keine Fahrstuhlgerdusche horbar
eIntegrierter Miillschlucker im Gebaude

«Stellplatz im Parkdeck im Kaufpreis enthalten

eFuRlaufig zur Promenade, Cafés, Kultur und Stadtzentrum

eLoggia mit elektrischer Markise, steuerbar von innen

*Gepflegtes Duschbad + zusatzliches Gaste-WC

*Hochwertige Einbaukiiche inklusive

*Backofen mit Multifunktion: integrierte Mikrowelle und Infrarotgrill
*FuRanlasser unter der Spiile fur automatisches Offnen des Miilleimers
*Smarthome Heizung auch aus der Ferne steuerbar

*Verbauten Lichtquellen in der Wohnung sind dimmbar

*Eigener, abgeschlossener Kellerraum
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Tutto sulla posizione

Die einzigartige Lage direkt am Sudstrand verleiht dieser Wohnung einen ganz
besonderen Charme. Der tagliche Blick auf den Jadebusen und den grof3en Hafen und
die maritime Atmosphare schaffen einen Ort der Entspannung und Ruhe. Die
unmittelbare Nahe zu Freizeitangeboten, exquisiten Restaurants und erstklassigen
Einkaufsmoglichkeiten garantiert héchsten Wohnkomfort.

Der Sidstrand am Jadebusen und der imposante Hafen bilden den perfekten Standort fir
wassernahe Wohnkultur. Die Anbindung an die Innenstadt ist hervorragend. Entlang der
Wasserlinie reihen sich moderne, hochwertig ausgestattete Wohngebaude, die
unvergleichliche Ausblicke auf den GroRen Hafen und die Nordsee bieten.

Das Freizeit- und Tourismusgebiet der Stadt Wilhelmshaven erstreckt sich rund um den
GroRRen Hafen und beherbergt nicht nur den Sitdstrand und die imposante Kaiser-
Wilhelm-Briicke, sondern auch die kulturellen Einrichtungen der Maritimen Meile. Am
Sudstrand laden erstklassige Restaurants und gemdutliche Cafés zu kulinarischen
Genussen ein.

Dank seiner zentralen Lage in direkter Nachbarschaft zur Innenstadt bietet der GroR3e
Hafen ein vielféltiges Kultur- und Freizeitangebot. Das renommierte Kulturzentrum
Pumpwerk am Westufer des Gro3en Hafens ist leicht zu erreichen und befindet sich nur
wenige Minuten zu Fuld von der Nordseepassage mit Hauptbahnhof und ZOB entfernt.

Die hochwertige Ausstattung der Wohngeb&ude rund um den Grof3en Hafen macht sie
besonders attraktiv auch als Zweitwohnsitz.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 14.3.2028.

Endenergiebedarf betragt 92.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1980.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Hermann Mehrtens

MarktstralRe 19, 26382 Wilhelmshaven
Tel.: +49 4421 -9668 190
E-Mail: wilhelmshaven@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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