Heidelberg

Exklusives, helles Penthouse mit wunderschoner
Sonneneinstrahlung, Schlof3- & Neckarblick

Codice oggetto: 25018009 _M

PREZZO D'AFFITTO: 4.900 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 140 m2 « VANI: 3
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A colpo d'occhio

25018009 M
ca. 140 m2
01.12.2025
3

2

1

1995

2 x Parcheggio
interrato

4.900 EUR
700 EUR
Attico
2020

massiccio

Terrazza, Bagni di
servizio, Sauna,
Caminetto, Cucina
componibile
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Dati energetici

a pavimento Attestato di
prestazi_one

Gas energetica

28.03.2029 142.30 kWh/mz2a
E

Gas
1995
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Una prima impressione

Exklusive Penthouse-Wohnung mit Schlossblick und hochwertiger Ausstattung

Diese grof3ziuigige Penthouse-Wohnung befindet sich in einem sehr gepflegten Gebaude
aus dem Jahr 1995 und bietet ca. 140?m2 Wohnflache auf einer Ebene. Besonders
hervorzuheben ist der beeindruckende Blick auf das nahegelegene Schloss sowie den
Neckar — ein seltenes Highlight.

Herzstiick der Wohnung ist das ca. 43?m2 grof3e Wohnzimmer mit offenem Kamin und
grof3en Fensterfronten, die fur eine lichtdurchflutete Atmosphéare sorgen und einen
weitlaufigen Panoramablick ermoéglichen. Der Aufzug fuhrt Sie direkt bis zur
Wohnungsebene — komfortabler geht es kaum.

Die Wohnung umfasst derzeit drei grof3ztigige Zimmer und eignet sich ideal flr Paare
oder Einzelpersonen mit Platzbedarf. Das klimatisierte Schlafzimmer verfligt Gber zwei
Zugénge zur weitlaufigen Sud-West-Terrasse.

Die stilvolle, hochwertig ausgestattete Einbaukiiche mit direktem Terrassenzugang
Uberzeugt durch modernes Design und Funktionalitat. Ein zusatzliches, verglastes
Wintergartenzimmer bietet sich perfekt als ruhiger Riickzugsort oder Homeoffice an.

Das elegante Ensuite-Badezimmer ist mit einer ebenerdigen Dusche sowie einer
Badewanne ausgestattet und direkt vom Schlafzimmer aus zuganglich. Ergénzt wird das
Raumangebot durch ein separates Gaste-WC sowie einen praktischen
Hauswirtschaftsraum mit Abstellmoglichkeiten.

Ein besonderes Highlight ist die eigene Sauna — ideal flr entspannte Stunden in den
eigenen vier Wanden. Hochwertige Materialien wie Marmor und Granit unterstreichen
das exklusive Wohnambiente. Die FuBbodenheizung in allen Raumen sorgt ganzjahrig
fur angenehme Temperaturen.

Zur Wohnung gehoren zwei Tiefgaragenstellplatze sowie zwei gro3ziigige Kellerraume.
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Dettagli dei servizi

- Penthouse in Bestlage

- SchloRblick und Neckarblick

- 140 gm

- 3 oder 4 Zimmer, je nach Wunsch
- Aufzug

- gro3e Fensterfronten

- ca. 43 gm groRRes Wohnzimmer
- Licht- und Sonnendurchflutet

- Stid-West-Sonnen-Terrasse

- Schlafzimmer mit Klimaanlage
- neue hochwertige Einbaukiiche
- Wintergartenzimmer

- Marmor- und Granitausstattung
- Badezimmer mit Badewanne und Dusche
- Gaste WC

- Sauna

- Kellerraume

- Fussbodenheizung

- Kamin

- teilmabliert

- zwei Tiefgaragenstellplatze inkl.
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Tutto sulla posizione

Der Stadtteil erstreckt sich gegentber Bergheim und der Altstadt am nérdlichen
Neckarufer. Der Heiligenberg mit dem Philosophenweg liegt im Osten des Stadtteils an
der Grenze zu Ziegelhausen. Im Norden schlief3t sich Handschuhsheim an. Von
Wieblingen im Westen ist Neuenheim durch den Neckar getrennt.

Neuenheim ist deutlich alter als Heidelberg selbst. Bis zur zunehmenden Urbanisierung
der Griinderzeit war es vor allem ein Bauern-, Winzer- und Fischerdorf. 1891 war
Neuenheim der erste Heidelberger Stadtteil, der durch Eingemeindung eines
Nachbardorfes entstand.

Der westliche Bereich des Stadltteils ist gepragt durch Wissenschafts- und
Forschungseinrichtungen, Kliniken, Universitatsinstitute und umfangreiche Sport- und
Freizeiteinrichtungen. Die Lage am Neckar mit der Neckarwiese und dem
Philosophenweg tragen zu dem hohen Erholungswert bei.

Neuenheim zeichnet sich durch seine glinstige Lage, seine durch viele Villen gepragte
Architektur, hervorragende Infrastruktur und viele Grunflachen aus, was sich vor allem
steigernd auf die Mietpreise auswirkt und wohlhabende Birger aus der gesamten Region
anzieht.

Die zentrale Lage mit guter Verkehrsanbindung ergéanzt die Attraktivitat dieses Stadtteils.
Idealer Anschluss zur Autobahn A656 Heidelberg und A5 Dossenheim.

Die Anschliisse an die deutschen Autobahnen gehen in Stadtautobahnen und
mehrspurigen Zubringer ber und machen es somit dem Autofahrer leicht, Heidelberg
schnell und problemlos zu erreichen. Optimale Vorraussetzungen fiir die Fortbewegung
mit dem Zug sind ebenso gegeben, da Heidelberg an das deutsche ICE-Netz
angebunden ist.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 28.3.2029.

Endenergieverbrauch betragt 142.30 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1995.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch ein Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss

- eines MIETVERTRAGES keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGES die ortsiibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:




Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.




Codice oggetto: 25018009 M - 69120 Heidelberg

Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Barbara Busch

Rohrbacher StralRe 49, 69115 Heidelberg
Tel.: +49 6221 -502586 0
E-Mail: heidelberg@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/it/colophon

