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WASSERLAGE DELUXE ANKOMMEN -
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IMMOBILIEN

PREZZO D'ACQUISTO: 5.900.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: Cza. 302,56 m2 « VANI: 7 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 1.071 m
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Codice oggetto: 25031039 - 78476 Allensbach

A colpo d'occhio

25031039 5.900.000 EUR

ca. 302,56 m? Casa unifamiliare

7 Kauferprovision

3 betragt 3,0 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

2005 Kaufpreises

3 x superficie libera, massiccio

2 x Garage ca. 128 m?

Terrazza, Bagni di
servizio, Caminetto,
Giardino / uso
comune, Cucina
componibile, Balcone




Codice oggetto: 25031039 - 78476 Allensbach

Dati energetici

a pavimento Attestato Prestazione
Energetica
Geotermia 32.10 kWh/m?a
12.02.2035
A
Calore geotermico 2005
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Planimetrie

b POLL

voN pou‘

LEGENDE

01 Flur - 549 m?

02 Bad-492m?

03 Schlafen - 15,61 m?

04 Wohnen - 28,59 m?

05 Kiiche/Essen - 10,20 m?

06 Vorratsraum - 3,60 m?

07 Keller 1 - 26,26 m?

08 Keller 2 - 6,30 m?

09 Stellplatz - 12,50 m*

10 Terrasse - 3542 m?
Y% =17,711 m?

LEGENDE

Windfang/Garderobe - 8,03 m?
WC - 3,42 m?

Abstellraum - 4,01 m*

Kiiche - 13,94 m?

Flur - 6,92 m*

Wohnen/Essen - 50,23 m?
Terrasse - 20,49 m?(V2 = 10,25 m?)
Balkon - 38,57 m*(%2 = 19,29 m?)
Garage - 31,75 m?

www.von-poll.com
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LEGENDE

Flur - 12,56 m?

Zimmer 1 - 17,40 m?
Schlafen/Ankleide - 27,17 m?
Bad - 14,45 m?

Abstellraum - 3,40 m?
Galerie/Biiro - 19,39 m?
Balkon - 11,93 m?

2 =597 m?

288N

www.von-poll.com




Codice oggetto: 25031039 - 78476 Allensbach

Una prima impressione

Bei unserer auRergewdhnlich schénen Immobilie handelt es sich um ein ca. 1.071m?
grof3es , sehr seltenes Seegrundstiick mit direktem Seezugang am Ufer des Bodensees.
Das Grundstuck ist mit einem exklusiven Einfamilienhaus mit ca. 302,56 m2 Wohnflache
und einer Einliegerwohnung bebaut und bietet Ihnen ein besonderes Wohnerlebnis. Das
im Jahr 2005 fertiggestellte Haus beeindruckt mit durchdachtem Raumkonzept,
hochwertiger Ausstattung und eigenem Seezugang.

Die nach Suden ausgerichtete Immobilie verfugt Gber insgesamt 7 Zimmer, darunter 3
geraumige Schlafzimmer und 2 moderne Badezimmer, die keine Wiinsche offenlassen.
Die Aufteilung der Raume ist ideal flr Paare oder Familien, die Wert auf Komfort und
Grol3zugigkeit legen. Das Herzstiick der Immobilie ist der helle, gro3ziigige Wohn- und
Essbereich, der mit einem beeindruckenden Blick auf den Bodensee besticht. Ein
Kaminofen sorgt dabei fir gemutliche Stunden an kiihleren Tagen. Die offene Architektur
und die grof3en Fensterfronten garantieren viel Tageslicht und eine freundliche
Atmosphare.

Zwei Einbaukiichen mit integrierten Kiichengrof3geraten bieten sowohl in der
Haupteinheit als auch in der separaten Einliegerwohnung héchsten Kochkomfort. Die
Einliegerwohnung ist komplett ausgestattet und eignet sich ideal fiir Gaste oder als
zusatzliche Einkommensquelle durch Vermietung.

Ein weiteres Highlight sind die drei gro3ziigigen Balkon- und Terrassenflachen, von
denen eine direkt an die Ferienwohnung angeschlossen ist. Sie laden zum Verweilen und
Geniel3en der einzigartigen Seesicht ein. Der flache Naturstrand am eigenen Seezugang
ist besonders kinderfreundlich und bietet zahlreiche Freizeitmoglichkeiten direkt vor der
Haustdr.

Das moderne Heizsystem mit Ful3bodenheizung sorgt fur wohlige Warme in allen
Raumen und unterstreicht die hochwertige Ausstattung des Hauses. Die Bauqualitat, die
sowohl asthetisch als auch funktional héchsten Anspriichen genligt, zeichnet das Objekt
in dieser exclusiven Lage als besondere Immobilie aus.

Die Néhe zur Natur und die direkte Uferlage ermoglichen eine erstklassige Wohnqualitat
und bieten eine hervorragende Gelegenheit, sich ein seltenes Anwesen in dieser
begehrten Region zu sichern. Diese Immobilie ist eine ideale Investition fir alle, die eine
moderne und komfortable Wohnlésung mit direktem Wasserzugang sowie Privatspéare




suchen.

Bitte haben Sie Verstandnis dafir, dass Sie weitere Informationen nach einem
personlichen Gesprach erhalten werden. Aus diesem Grunde bitten wir Sie hoflich, um
die Angabe lhrer vollstandigen Kontaktdaten inkl. Telefonnummer.
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Dettagli dei servizi

EG:

- Garderobe

- Gaste WC

- Flur

- Sehr grof3er, heller Wohn - Essbereich mit atemberaubender Seesicht
- Moderne Kuche incl. aller Kiichengro3gerate
- Abstellraum

- Terrasse

- GrolRRer Balkon

- Doppelgarage

DG:

- Helle Galerie

- Flur

- Kinderzimmer

- Schlafzimmer

- Ankleidezimmer

- Bad mit Badewanne

- Abstellraum

- Balkon

UG:

- Flur

- Schlafzimmer

- Bad mit Badewanne

- Wohnzimmer mit Zugang zum Garten
- Kiiche inkl. aller KiichengroRgerate

- Vorratsraum

- Grol3e Terrasse mit Zugang zum See
- 2 Keller

- Gerateraum

- Abstellraum

- Flur

- Technikraum




Codice oggetto: 25031039 - 78476 Allensbach

Tutto sulla posizione

Diese besondere Immobilie befindet sich in der besten Lage von Allensbach - direkt am
See. Schon bei der Anfahrt werden Sie von einem atemberaubenden Blick begeistert
sein. Die Immobilie befindet sich in ruhiger Lage auf einem sonnigen Grundstiick mit
direktem Seezugang in Allensbach. Hier kdnnen Sie lhre Privatspéare geniel3en und
dennoch erreichen Sie in wenigen Minuten die Einkaufsmdglichkeiten flr den taglichen
Bedarf. Allensbach liegt am westlichen Teil des Bodensees, zéhlt mehr als 7.000
Einwohner und verfligt Giber eine gute Infrastruktur. Vielfaltige Einkaufsmdoglichkeiten,
beste medizinische Versorgung sowie unterschiedlichste Bildungseinrichtungen sind in
wenigen Minuten erreichbar. Nordlich grenzt der Ort an den Bodanrtick mit seinen
Naturschutzgebieten. Die Anbindung an die Autobahn A81 in Richtung Stuttgart schafft
absolute Flexibilitat fir Pendler sowie die Bahnlinie in Richtung Konstanz, Radolfzell bzw.
Karlsruhe.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 12.2.2035.

Endenergiebedarf betragt 32.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2005.
Die Energieeffizienzklasse ist A.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Raphaela Hubner

Minsterplatz 5, 78462 Konstanz
Tel.: +49 7531 - 80 40 870
E-Mail: konstanz@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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