VON POLL

Stuttgart — Vaihingen

Exklusives Penthouse am Stadtpark —
lichtdurchflutet & barrierefrei

Codice oggetto: 25081031

PREZZO D'ACQUISTO: 747.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 144 m2 « VANI: 4.5
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A colpo d'occhio

25081031
ca. 144 m2
4.5

3

2

2007

2 x Parcheggio
interrato, 25000 EUR
(Vendita)

747.000 EUR
Attico

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2021

Curato
massiccio

Terrazza, Bagni di
servizio, Caminetto,
Cucina componibile
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Dati energetici

a pavimento Attestato di
prestazi_one
Gas naturale leggero energetica
06.08.2035 88.90 kWh/m?2a
C
Gas
2007
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Una prima impressione

Diese moderne Wohnung mit Penthousecharakter vereint urbanen Wohnkomfort mit
lichtdurchfluteter GroRRzligigkeit — und das in einer der attraktivsten Lagen von Stuttgart-
Vaihingen. Unmittelbar zwischen Stadtpark und Feuersee gelegen, geniel3en Sie von der
Wohnung aus einen unverbaubaren Blick ins Griine — ein Ort der Ruhe mitten im
urbanen Leben.

Ein besonderes Highlight der Immobilie ist die rund 25?mz2 groRe, nach Siiden
ausgerichtete Terrasse, die sich zentral in das Wohnkonzept einflgt. Sie liegt quasi in der
Mitte der Wohnung, ist blickgeschiitzt und sowohl vom Wohn- als auch vom
Schlafbereich zugénglich — ein idealer Ort flir entspannte Stunden im Freien, zum Lesen
oder fur gesellige Abende unter freiem Himmel. Durch ihre Ausrichtung geniel3en Sie hier
ganztagig Sonne und angenehme Privatsphare.

Die Wohnung tberzeugt durch einen offenen, flieRenden Grundriss mit viel Raum zur
Entfaltung. Der grof3ztigige Wohn- und Essbereich ist das Herzstlick der Immobilie — hier
trifft modernes Design auf wohltuende Helligkeit. Die bodentiefen Fensterflachen sorgen
den ganzen Tag Uber flr eine nattrliche Lichtdurchflutung und schaffen eine einladende
Wohnatmosphére.

Mit drei Schlafzimmern und zwei vollwertigen Badern bietet das Penthouse ausreichend
Platz fur Paare, Familien oder anspruchsvolle Individualisten. Die hochwertige
Ausstattung mit FuBbodenheizung, modernen Oberflachen und klaren Linien
unterstreicht den gehobenen Anspruch dieser Immobilie.

Dank barrierefreier Ausfuhrung und Aufzug im Haus ist auch komfortables Wohnen im
hohen Alter problemlos mdglich — die Wohnung ist eine Investition in Lebensqualitat auf
lange Sicht.

Die zentrale Lage garantiert eine exzellente Infrastruktur: Einkaufsmdglichkeiten, Arzte,
Restaurants, kulturelle Einrichtungen und der offentliche Nahverkehr sind bequem zu
Ful3 erreichbar. Gleichzeitig geniel3en Sie durch die direkte Parklage eine Ruheoase im
Grlinen — ein seltenes Zusammenspiel von Lagequalitat und Lebenskomfort.

Zwei PKW Stellplatze in der Tiefgarage sowie ein Abstellraum im Untergeschoss runden
das Angebot ab.
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Dettagli dei servizi

- Moderne Wohnung mit Penthousecharakter

- Offener, flieRender Grundriss

- Grof3zugiger Wohn- und Essbereich

- Bodentiefe Fensterflachen fur optimale Lichtverhaltnisse
- Hochwertige Materialien und klare Linien

- Barrierefreie Ausfihrung

- Aufzug im Haus

- Ca. 25 m2 groR3e, nach Siden ausgerichtete Terrasse
- 3 Schlafzimmer

- 2 vollwertige Bader

- FuBbodenheizung

- Top gepflegt, bezugsfertig

- Lichtdurchflutete RAume

- Zwei PKW-Stellpléatze in der Tiefgarage
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Tutto sulla posizione

Fir Sie - in bester Lage!

Diese Wohnung befindet sich in zentraler Lage von Stuttgart-Vaihingen, einem der
gefragtesten Stadtteile im Stiden der Landeshauptstadt. Die Umgebung zeichnet sich
durch eine hervorragende Infrastruktur, viel Griin und eine ideale Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr aus.

Quasi um die Ecke liegen der Stadtpark Vaihingen sowie der Feuersee. Beide Anlagen
laden mit weitlaufigen Granflachen und altem Baumbestand zu Spaziergangen,
sportlichen Aktivitaten oder entspannten Pausen im Freien ein — eine griine Oase direkt
vor der Haustdr.

Die Verkehrsanbindung ist exzellent: Sowohl die U-Bahn-Station als auch der S-Bahnhof
Vaihingen sind in wenigen Minuten zu Ful3 erreichbar und bieten direkte Verbindungen in
die Stuttgarter Innenstadt, zum Hauptbahnhof, zur Universitat, zur Messe sowie zum
Flughafen. Auch Autofahrer profitieren von der schnellen Anbindung an die B14, B27 und
die A8.

Das beliebte Einkaufszentrum Schwabengalerie erreichen Sie in nur wenigen
Gehminuten. Hier finden Sie ein breites Angebot an Geschaften, Supermarkten, Cafés,
Restaurants und Dienstleistern. Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs — von
Apotheken tiber Arzte bis hin zu Schulen und Kindergéarten — befinden sich ebenfalls in
fuBlaufiger Umgebung.

Diese zentrale und gleichzeitig angenehm ruhige Lage macht die Wohnung besonders
attraktiv — sowohl fur Berufspendler und Paare als auch fiir Senioren, die urbanes
Wohnen mit Komfort und kurzen Wegen schatzen.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 6.8.2035.

Endenergieverbrauch betragt 88.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2007.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Ralph Schenkel

RotebuhlstralRe 44, 70178 Stuttgart
Tel.: +49 711 -24 837490
E-Malil: stuttgart@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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