Waldems / Reichenbach

Traumhaftes Baugrundsttick oder zur
Freizeitnutzung mit Weitblick im Taunus

Codice oggetto: 25192020
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Una prima impressione

Inmitten der idyllischen Natur des Taunus gelegen, bietet dieses knapp 500 gm grof3e
Grundstlck eine einzigartige Kombination aus Ruhe, Erholung und
Entwicklungspotenzial. Umgeben von sanften Higeln und mit einem herrlichen Blick Gber
die Taunuslandschaft genief3en Sie hier pure Entspannung — und dennoch sind die
Anbindungen an die umliegenden Orte und Stadte komfortabel erreichbar.

Nutzung & Ausstattung:

In den letzten Jahren wurde das Grundstiick als Freizeitgrundstiick genutzt. Eine
charmante Blockhitte sowie eine Garage mit Wochenendhaus sind bereits vorhanden —
ideal als Wochenendrefugium oder Ausgangspunkt flir Outdoor-Aktivitaten. Wasser- und
Stromanschliisse sind vorhanden. Ein Flissiggastank war installiert und kann bei Bedarf
kurzfristig wieder in Betrieb genommen werden.

Besonderheiten:

- Wunderschoner Fernblick in die Natur

- Ruhe und Privatsphare

- Vielféltige Nutzungsmaoglichkeiten: Freizeit, Erholung, Garten oder als Basis fiir ein
Wohnprojekt

- Grundstuck mit Bestand und gleichzeitigem Bebauungspotenzial

Bebauung & Planung:

Fir das Grundstick liegt bereits eine ausgearbeitete Planung fir ein Einfamilienhaus vor.
Diese kann bei Interesse tbernommen werden. Auf Wunsch kann die Planung und
spatere Realisierung durch das beauftragte Architekturbiro professionell begleitet
werden — ganz nach lhren individuellen Vorstellungen.

Fazit:

Ob als Rickzugsort im Griinen oder als Baugrundsttick mit Zukunft — dieses vielseitige
Grundstlck im Taunus vereint Naturerlebnis mit Entwicklungschancen. Eine seltene
Gelegenheit fir Naturliebhaber, Individualisten und Bauherren mit Vision.

Kontakt:
Bei Interesse und fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin stehen wir
Ihnen gerne zur Verfligung.
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Dettagli dei servizi

Aktuell ist das Grundstiick wie folgt bebaut:

- Blockhaus

- Garage mit Wochenendhaus

- Anbauten

- Wasser- und Stromanschliisse sind vorhanden

- Fliissiggastank kann kurzfristig bei Bedarf wieder angeschlossen werden
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Tutto sulla posizione

Das Grundstiick befindet sich in einer sehr beliebten Gemeinde im Taunus. Die ruhige
und naturnahe Umgebung kombiniert eine sehr gute Anbindung nach Frankfurt, Idstein,
Wiesbaden oder Limburg.

In abwechslungsreicher, griiner Landschaft, nicht weit von Kénigstein und ldstein
entfernt, gehort dieser Ort zu einer der bevorzugten Wohngegenden innerhalb des
Taunuskreises.

Erreichen Sie Frankfurt und das vor der Haustir liegende Rhein-Main-Gebiet entweder
Uber die nahe gelegene A3 oder durch den Taunus Uber die B8. Auch eine Anbindung
nach Norden auf die A5 an der Anschluf3stelle Usingen bzw. Wetterau bietet sich an.

Die Gemeinde Waldems gehort zum Naturpark ,Rheingau-Taunus* und liegt im
Ostlichsten Teil. Hier beginnt der Hochtaunus mit seinem gesunden Schon- und
Reizklima und einem ausgedehnten Naturpark sowie vielen Freizeit- und
Erholungsangeboten. Die Golfplatze Weilrod und Idstein liegen nur wenige Fahrminuten
entfernt.

Kindergérten und Schulen befinden sich in benachbarten Orten und sind mit Bus oder
Auto in wenigen Fahrminuten sehr gut erreichbar.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Katharina Lichtenberg-Weck

Bahnhofstral3e 2, 65510 Idstein
Tel.: +49 6126 -9583 170
E-Malil: idstein@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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