VP ‘ VON POLL

Vellmar

Grof3zugiges Mehrfamilienhaus: Raum far
Generationen und vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten

Codice oggetto: 25099021
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PREZZO D'ACQUISTO: 464.000 EUR ¢ SUPERFICIE NETTA: ca. 214 m2 « VANI:9 . SUPERFICIE DEL TERRENO: 503 m?
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Codice oggetto: 25099021 - 34246 Vellmar

A colpo d'occhio

25099021 464.000 EUR

ca. 214 m2 Casa plurifamiliare

a due falde Kauferprovision

9 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

6 beurkundeten

3 Kaufpreises

1965 2011

2 x superficie libera,

2 x Garage Curato
massiccio

Terrazza, Giardino /
uso comune, Balcone
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Dati energetici

centralizzato Attestato Prestazione
Energetica
Olio 154.60 kWh/m?2a
24.09.2035
E
Combustibile liquido 1965
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Planimetrie

Treppenhaus

Waschkiiche

Heizung

Ollager Flur Keller

Keller
Keller
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Treppenhaus

Schlafen %"

Wohnen
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Una prima impressione

Dieses ansprechende Mehrfamilienhaus aus dem Baujahr 1965 prasentiert sich in
gepflegtem Zustand und bietet mit ca. 214 m2 Wohnflache sowie einem Grundstiick von
ca. 503 m? vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten fur Familien, Mehrgenerationenwohnen
oder zum Wohnen und Vermieten unter einem Dach. Die Immobilie wurde zuletzt 2011
modernisiert und Gberzeugt mit durchdachter Raumaufteilung und funktionaler
Ausstattung.

Das Haus erstreckt sich Giber drei Ebenen und verfligt Gber neun Zimmer, darunter sechs
geraumige Schlafzimmer und drei Badezimmer. Die Raumaufteilung eignet sich sowohl
fur groéRere Familien als auch fiir Bewohner mit Wunsch nach individuellen
Ruckzugsmoglichkeiten. Die zweckmaliig gestalteten Badezimmer verteilen sich auf alle
Etagen und sorgen flir angenehmen Wohnkomfort.

Die zentrale Diele im Eingangsbereich fuhrt zu den Wohnungen und bietet Platz fur eine
Garderobe. Die Kiiche liegt praktisch am Essbereich, was kurze Wege im Alltag
ermdglicht. Gro3e Fenster sorgen fur einen hellen Gesamteindruck im Haus. Die
Ausstattung entspricht einem gepflegten, zeitgemallen Standard und lasst Raum fur
eigene Gestaltungsideen.

Das Haus ist mit einer Zentralheizung ausgestattet, die auch in kalteren Monaten fir
angenehmes Raumklima sorgt. Wichtige Sanierungs- und Modernisierungsarbeiten
wurden zuletzt 2011 durchgefiihrt, darunter die Erneuerung der Bader und Oberflachen.
Der Zustand ist insgesamt sehr ordentlich und gepflegt, sodass keine kurzfristigen
Investitionen notwendig sind.

Das Grundstlck bietet einen pflegeleichten Gartenbereich, der sowohl Erholung im
Freien als auch Platz fir Nasch- oder Zierbepflanzungen bereithalt. Zusatzlich stehen
zwei Garagen mit extra Lange fur Fahrzeuge zur Verfigung.

Insgesamt bietet diese Immobilie eine angenehme Wohnatmosphéare und tberzeugt
durch praktischen Zuschnitt sowie vielseitige Nutzbarkeit. Die Lage ermdglicht eine gute
Erreichbarkeit aller wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs —
Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen, Kindergarten und Anbindung an den OPNV sind in
kurzer Zeit erreichbar.

Wenn Sie ein gepflegtes Mehrfamilienhaus suchen, das Raum fur individuelle Ideen und




flexible Wohnkonzepte bietet, sollten Sie sich vor Ort selbst ein Bild machen. Gerne
stehen wir fir weitere Auskiinfte oder einen Besichtigungstermin zur Verfligung.
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Dettagli dei servizi

- Mehrfamilienhaus
- 3 Wohnungen

-9 Zimmer

- 3 Badezimmer

- Satteldach

- Garten

- Terrasse

- Balkon

- Olheizung, BJ 2006
- 2 Garagen

- 2 Stellplatze

- Waschkeller

- Isoverglasung
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Tutto sulla posizione

Dieses gepflegte Mehrfamilienhaus befindet sich in zentraler und dennoch ruhiger Lage
von Vellmar, einem beliebten Stadtteil direkt vor den Toren der documenta-Stadt Kassel.
Das Mehrfamilienhaus liegt verkehrsguinstig und bietet eine hervorragende Anbindung an
das stadtische Leben sowie eine hohe Wohn- und Lebensqualitat im Grinen.

Nur ca. 6 km bis Kassel-Zentrum — mit dem Auto oder offentlichen Verkehrsmitteln in
wenigen Minuten erreichbar. Die StralRenbahnlinie 1 sowie Busverbindungen sind
fuBlaufig in wenigen Minuten erreichbar. Bahnhof Vellmar-Obervellmar ebenfalls in
unmittelbarer Nahe, direkte Anbindung an das Kasseler Verkehrsnetz.
Autobahnanbindung A49 & A7 schnell erreichbar, ideal fiir Pendler und Berufstatige.
Gute Erreichbarkeit des Bahnhofs Kassel-Wilhelmshdhe mit ICE-Anschluss.

In unmittelbarer Umgebung finden sich zahlreiche Einkaufsméglichkeiten:

REWE, ALDI, Lidl sowie weitere Supermarkte und Discounter in kurzer Entfernung
Apotheken, Backer, Metzger sowie Banken und Poststelle in der Nachbarschaft
Arztezentrum und weitere medizinische Versorgungseinrichtungen direkt in Vellmar.

Die Lage besticht nicht nur durch ihre Nahe zur Grol3stadt, sondern auch durch vielfaltige
Freizeitmoglichkeiten: Der beliebte Ahnepark mit Spielplatzen, Teichanlage, Café,
Sportmoglichkeiten und kulturellen Veranstaltungen ist fu3laufig erreichbar

Zahlreiche Rad- und Wanderwege im Habichtswald und entlang der Fulda laden zur
Erholung ein

Nur wenige Fahrminuten zu den kulturellen Highlights Kassels wie dem Bergpark
Wilhelmshdhe, dem Fridericianum, der Orangerie und den Museen der Innenstadt.

Die Adresse des Mehrfamilienhauses vereint alle Vorziige einer stadt- und naturnahen
Lage. Ob als lukrative Kapitalanlage oder zur teilweisen Eigennutzung mit
Mieteinnahmen — dieses Mehrfamilienhaus bietet Ihnen ein solides Fundament fir Ihre
Immobilienzukunft.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 24.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 154.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1965.
Die Energieeffizienzklasse ist E.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Max Mattis

Wilhelmshoher Allee 322, 34131 Kassel
Tel.: 449561 -76 64 470
E-Mail: kassel@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/it/colophon

