Paderborn

Moderner Neubau mit hochwertiger Ausstattung in
zentraler Lage
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A colpo d'occhio

24040050 775.000 EUR

ca. 137 m2 Villa a schiera di

5 testa

4 Ké&uferprovision
betragt 3,00 % (inkl.

2 MwSt.) des

2022 beurkundeten

1 x superficie libera

Kaufpreises
massiccio

Terrazza, Bagni di
servizio, Balcone
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Dati energetici

a pavimento

Pompa di calore
idraulica/pneumatica

Al momento della
creazione del
documento la
certificazione
energetica non era
ancora disponibile.
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La proprieta

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL -
@ , 2

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 - 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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Una prima impressione

Dieses zum Verkauf stehende Reihenendhaus befindet sich in zentraler Lage und
besticht durch einen Neubau mit hochwertiger Ausstattung und modernem Design. Die
grof3ztigige Raumaufteilung sorgt fiir ein angenehmes Wohngefiihl und bietet
ausreichend Platz fur die ganze Familie.

Das Haus verflugt Uber ein geraumiges Wohnzimmer mit Zugang zur Terrasse, die nach
Siuden ausgerichtet ist und somit viel Sonnenlicht einfangt. Eine separate Kiiche mit
hochwertigen Elektrogeréaten und Essbereich bietet genligend Platz zum Kochen und
Essen. Der angrenzende Eckgarten ladt zum Entspannen im Freien ein und bietet Raum
fur Gartenmobel und Griinpflanzen.

Fur wohlige Warme sorgt die FuRBbodenheizung in Verbindung mit einer effizienten
Warmepumpe, die fir niedrige Heizkosten sorgt. Die moderne Heizungsart garantiert
eine angenehme Temperatur in jedem Raum des Hauses.

Die Immobilie besticht nicht nur durch ihre hochwertige Ausstattung, sondern auch durch
ihre Lage. In unmittelbarer Nahe befinden sich Einkaufsméglichkeiten, Schulen,
Kindergarten und offentliche Verkehrsmittel. Die ruhige Wohngegend bietet eine gute
Anbindung an die Autobahn und ermdglicht somit eine schnelle Erreichbarkeit der
umliegenden Stadte.

Insgesamt prasentiert sich das Reihenendhaus als ideale Option fiir Familien, die auf der
Suche nach einem modernen Zuhause mit guter Anbindung und hochwertiger
Ausstattung sind. Gerne vereinbaren wir einen Besichtigungstermin, um Ihnen das Haus
personlich vorzustellen und Ihnen die Moglichkeit zu geben, sich von diesem attraktiven
Angebot zu Gberzeugen.

Der Energieausweis lag zum Zeitpunkt der Anzeigenerstellung nicht vor und wird zur
Besichtigung nachgereicht.
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Dettagli dei servizi

» Zentrale Lage

* Neubau

» Hochwertige Ausstattung

* Modernes Design

 Grof3ziigige Raumaufteilung

» GroRes Wohnzimmer mit Zugang zur Terrasse
 Separate Kiiche mit hochwertigen Elektrogeraten und Essbereich
* Sudterrasse

» Eckgarten

* Warmepumpe

* FuBbodenheizung

 Aul3enstellplatz
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Tutto sulla posizione

Die Immobilie befindet sich in der Siidstadt von Paderborn. Die Innenstadt mit ihren
Geschaften, Restaurants, Kinos befinden sich in Lauflage. Schulen und Kindergarten
sind ebenfalls in der Umgebung prasent.

Paderborn, mit seinen ca. 150.000 Einwohnern, ist eine der wenigen Stadte in
Deutschland mit wachsender Bevolkerungszahl. Dies liegt nicht zuletzt an der guten
Infrastruktur, der Universitat mit Gber 15.000 Studenten, dem gesunden Mittelstand mit
unzahligen Arbeitsplatzen und der Gber 1.200 jahrigen Geschichte mit vielen historischen
Kulturdenkmalern.

Die hervorragende Verkehrsanbindung tber die A33, den ICE-Bahnhof und den
Flughafen Paderborn/ Lippstadt garantiert eine hohe Flexibilitat. Der gesamte tagliche
Bedarf wird in diversen Einkaufszentren sowie in der Ful3gangerzone und im gesamten
Stadtzentrum abgedeckt. Das reichhaltige Warenangebot lasst dabei keine Wiinsche
offen. AuBerdem gibt es in Paderborn ausreichend Kindergarten und Schulen. Von der
Grundschule bis zum Gymnasium und Berufskolleg findet hier jeder das passende
Bildungsangebot.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Thomas Lotz

Kilianstrafl3e 15, 33098 Paderborn
Tel.: +49 5251 -8728990
E-Mail: paderborn@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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