Berlin

Vermietete sehr gepflegte helle 2-Zimmer-Wohnung
mit Sonnenbalkon!
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PREZZO D'ACQUISTO: 160.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 67 m2 « VANI: 2
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Codice oggetto: 25045011A - 13409 Berlin

A colpo d'occhio

25045011A 160.000 EUR

ca. 67 m? Piano

2 Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1 Kaufpreises

1969 Curato
ca. 4 m?
Balcone




Codice oggetto: 25045011A - 13409 Berlin

Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestazione

Olio energetica

23.01.2028 138.00 kWh/mz2a
E

Combustibile liquido
1994
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MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2024

Top-Makler Berlin
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Hochstnote fir
von Poll Immobilien
Hermsdorf

Quelle: IIB Institut
IM TEST: 3.904 Makler GULTIG BIS: 10/25
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Planimetrie

Treppenhaus

Zimmer

Balkon

www.von-poll.com




Codice oggetto: 25045011A - 13409 Berlin

Una prima impressione

Diese helle gepflegte Eigentumswohnung befindet sich in einer ruhigen zentralen Lage in
einem Objekt mit 10 Wohnungen.

Die ca. 67 m2 Wohnflache teilt sich in 2 Zimmer, ein Wannenbad mit Fenster, Kiiche, Flur
sowie einen herrlichen Sonnenbalkon auf.

Ein groRerer Kellerraum ist dazugehorig.
Aktuell ist die Wohnung seit 2002 an eine sympathische Frau vermietet.

Das monatliche Wohngeld ohne Ricklagenanteil betragt aktuell 321,- Euro. Mit
Rucklagenanteil fir Instandhaltung 472,- Euro monatlich.

Zogern Sie nicht und vereinbaren Sie eine Besichtigung!




Codice oggetto: 25045011A - 13409 Berlin

Tutto sulla posizione

Die angebotene Immobilie befindet sich unweit des Zentrums von Berlin im Bezirk
Reinickendorf in einer familidaren Wohnlage unweit des Bezirkes Berlin-Pankow. Der
flachenmafig finftgroRte Bezirk von Berlin befindet sich im Nordwesten der Haupstadt.

Neben zahlreichen Einkaufsmdglichkeiten (Superméarkte,Elektrofachgeschéfte etc.) bietet
die Lage der Immobilie auch sportliche Betatigungsmaoglichkeiten z.B.einen Ful3ball-
Tennisclub sowie zwei Schwimmbhallen. Auch Schulen und Kindergarten liegen fu3laufig
in der Nahe. Der 6ffentliche Nahverkehr mit Bus (150,327), S- und U-Bahn ist ful3laufig
zu erreichen, z.B. Uber den U-Bahnhof Residenzstral3e (U8) oder den S-Bahnhof
Schonholzer Heide (S1) mit seinen Verkehrsanbindungen in das Berliner Zentrum.

Um einen Ausgleich vom Berufsleben zu schaffen, bietet die Lage entspannende Orte
wie den Volkspark Schonholzer Heide, den Tegeler See, den Flughafen- und Plétzensee
sowie den fuBlaufigen Pankower Birger- und Schlo3park.




Codice oggetto: 25045011A - 13409 Berlin

Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 23.1.2028.

Endenergieverbrauch betragt 138.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1994.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




Codice oggetto: 25045011A - 13409 Berlin

Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Philipp Kaufmann

HeinsestralRe 33, 13467 Berlin
Tel.: +4930-40508890
E-Mail: berlin.hermsdorf@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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