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Doppelhaushalfte mit Einliegerwohnung, Garage
und Dachterrasse
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PREZZO D'ACQUISTO: 385.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 143 m2 « VAN 6 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 233 m2
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A colpo d'occhio

25200005
ca. 143 m2
a due falde
6

4

2

1993

1 x superficie libera,
1 x Garage

385.000 EUR
Porzioni di bifamiliari

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Necessita
ristrutturazione

massiccio

Terrazza, Bagni di
servizio, Caminetto,
Giardino / uso
comune, Cucina
componibile, Balcone
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Dati energetici

centralizzato Attestato Prestazione
Energetica
Olio 151.20 kWh/m?2a
06.04.2035
E
Combustibile liquido 1993
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Una prima impressione

Zum Verkauf steht eine geraumige Doppelhaushalfte, die 1993 auf einem 233 m2 grol3en
Grundstuck errichtet wurde. Mit einer Wohnflache von ca. 143 m2 bietet diese Immaobilie
grof3ztigigen Raum fir eine Familie oder potenzielle Investoren. Das Objekt befindet sich
in einem renovierungsbedurftigen Zustand, sodass sich hier die Moglichkeit bietet,
individuelle Gestaltungswiinsche umzusetzen.

Die halbgeschossige Aufteilung dieser Immobilie erméglicht eine flexible Raumnutzung.
Insgesamt stehen lhnen sechs Zimmer zur Verfiigung, darunter vier Schlafzimmer.
Ergénzt wird das Raumangebot durch zwei Badezimmer, die in puncto Ausstattung
zeitgemal’ renoviert werden koénnten.

Ein Highlight der Immobilie ist die Einliegerwohnung, die Uber einen separaten Eingang
verfligt. Diese Einheit eignet sich besonders fiir die Unterbringung von Gasten oder zur
Nutzung als eigenstandiger Wohnbereich. Die bestehende Einbaukiiche, inklusive
Elektro-Grol3geraten, wird mit verkauft und bietet einen funktionalen Kochbereich.
Zusatzliche Lagermdglichkeiten bieten die Kellerraume, der Vorratsraum und der
Schrankraum, die entsprechend der Hausgrol3e ausgelegt sind.

Im Erdgeschoss der Immobilie findet sich ein beheizter Hauswirtschaftsraum, der Gber
einen Waschmaschinenanschluss und ein Ausgussbecken verfligt. Dies erganzt den
praktischen Charakter der Immobilie und bietet den Bewohnern zusatzlichen Komfort im
Alltag.

Im Kellergeschoss stehen geflieste Raume mit Wasseranschluss zur Verfigung, die als
Abstellflache oder als Hobbyrdume genutzt werden kénnen. Ein Kaminofen, der drehbar
gelagert ist, sorgt flr eine angenehme Atmosphare an kiihleren Tagen und unterstreicht
den gemitlichen Charakter der Wohnraume.

Fur Medienempfang sorgt eine installierte Satellitenanlage, die vielféltige
Nutzungsmdglichkeiten des Fernsehens bietet. Eine Garage mit einer darliber liegenden
Dachterrasse rundet das Angebot ab und bietet Platz fiir Ihr Fahrzeug sowie zusatzliche
Freiflache zum Beispiel fur Pflanzen oder zur Erholung.

Diese Doppelhaushélfte ist ideal fur K&ufer, die die Gelegenheit nutzen mdchten, ein
Haus nach ihren Vorstellungen zu renovieren und zu gestalten. Bei Interesse an einer
Besichtigung oder weiterfihrenden Informationen stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung
und laden Sie ein, das Potenzial dieser Immobilie zu entdecken.
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Dettagli dei servizi

- Doppelhaushélfte

- mit Split-Level, halbgeschossige Aufteilung

- Einliegerwohnung (28,7m2) mit separatem Eingang und Einbaukulche inkl. Elektro-
Grol3gerate

- Kellerraume gefliest, inkl. Wasseranschluss

- Garage mit Dachterrasse

- elektr. Torantrieb

- Starkstrom-Anschluss

- Ausgussbecken

- Hauswirtschaftsraum (beheizt) im EG mit Waschmaschinenanschluss und
Ausgussbecken

- Satellitenanlage

- Einbaukutche inkl. Elektro-GroRRgerate

- Vorratsraum

- Kaminofen, drehbar

- Schrankzimmer

- Rollladen mit Gurtroller
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Tutto sulla posizione

Am Rande des Nordschwarzwaldes und in unmittelbarer N&he zur Region Stuttgart
gelegen, bildet Nagold ein lebendiges, dynamisches Mittelzentrum im Nordschwarzwald.
Nagold prasentiert sich als sympathischer Lebensmittelpunkt fir tiber 23.000
Birgerinnen und Burger der Kernstadt und den acht Stadtteilen. Sie finden hier bestens
ausgebaute und wohnortnahe Betreuungs- und Bildungsangebote, ein breit gefachertes
Vereinsleben und hervorragende Einkaufsmoglichkeiten. Der Nagolder Burgersinn ist
nicht nur ein geflligeltes Wort sondern, vielmehr Zeichen eines beispielhaften
birgerschaftlichen Engagements in vielen Bereichen.

Am rechtsseitigen Hang des Nagoldtales zwischen der Kernstadt Nagold und Wildberg
liegt der Nagolder Stadtteil Emmingen. Die hochste Erhebung der Gemarkung ist der
Kihlenberg mit 626 Meter. Vom Kuhlenberg bietet sich ein herrlicher Ausblick in den
Nordschwarzwald und die Schwabische Alb.

Emmingen hat derzeit knapp 1600 Einwohner und besitzt eine gute Infrastruktur. Am Ort
gibt es zwei Kindertagesstéatten und eine Grundschule. Die neue Kindertagesstatte fiir die
Betreuung der U3jahrigen wurde neu erstellt und im November 2013 eingeweiht. 20
Kleinkinder kdnnen hier betreut werden.

Emmingen verflgt tber ein sehr aktives Vereinsleben im musikalischen und sportlichen
Bereich. Gastronomie, Metzgerei, Backerei, Blumenladen, Friseurgeschéfte, eine
Bankfiliale, ein Getrankehandel sowie verschiedene Handwerksbetriebe runden das
Angebot ab.

Der Ortsname verweist auf den alemannischen Ursprung. Aus friihen Zeiten berichtet
eine Volkssage von einem abgegangenen Ort im heutigen Gewann ,Haslach®. Beim Bau
der Nagoldtalbahn wurden in diesem Gewann alemannische Gréber gefunden.
AulRerdem berichtet diese Volkssage von der im Gewann ,Oeland” gelegenen
Wohnstatte ,Ober-Emmingen®. Funde von Mauerresten, Ziegeln und Backsteinen sowie
die in diesem Gewann zutage tretende Quelle erharten diese Uberlieferung.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 6.4.2035.

Endenergiebedarf betragt 151.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1993.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Eckhard Schaffner

LindenstralRe 2, 72160 Horb am Neckar
Tel.: +49 7451 - 6236 34 0
E-Mail: horb@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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