\/p VON POLL

REAL ESTATE

Coburg / Neuses — Neuses

Einfamilienhaus mit grof3ztigigem Nebengebaude

Codice oggetto: 25214004

PREZZO D'ACQUISTO: 250.000 EUR < SUPERFICIE NETTA: ca. 150 m2 « VANI: 4 + SUPERFICIE DEL TERRENO: 940 m?
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A colpo d'occhio

25214004 250.000 EUR

ca. 150 mz Casa unifamiliare

4 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1898 Kaufpreises
massiccio

Giardino / uso
comune
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Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestazi_one

Gas naturale leggero energetica

19.04.2035 108.00 kWh/m2a
D

Gas
1898
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
» Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

» Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre persénliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com

VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com
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La proprieta

Alexander J.N. Petrich
Geschaftsstelleninhaber

B alexander.petrich@von-poll.com
s +49(0)172 - 9956 04 3
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Una prima impressione

Das Anwesen liegt in einer ruhigen Seitenstrafe von Coburg-Neuses, in unmittelbarer
Nahe zum Goldbergsee.

Die Grundrissgestaltung ist optimal fir eine Familie.
Es steht eine Kernsanierung an.

Das direkt angebaute Wirtschaftsgebaude bietet ausreichend Platz zum Unterstellen von
Fahrzeugen. Es kdnnte als Werkstatt dienen oder zum tollen Loft ausgebaut werden.

Der groRzuigige Garten bieten Ihnen viele Mdglichkeiten.
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Tutto sulla posizione

Die Liegenschaft befindet sich im Stadtteil Neues - unweit des Goldbergsees.

Der offentliche Nahverkehr ist sehr gut. Ein Regionalbahnhof sowie eine
Stadtbushaltestelle befinden sich in unmittelbarer Nahe.

Als eines der wirtschaftlichen Zentren Bayerns weist Coburg eine hohe Dichte der
unterschiedlichsten Unternehmen auf. Die Fachhochschule genief3t internationales
Ansehen.

Die Infrastruktur ist hervorragend. Uber die A73 haben Sie eine sehr gute Nord-
/Sudanbindung nach Erfurt und Bamberg.
Mehrmals taglich halten ICE-Ziige zur Weiterfahrt nach Berlin und Miinchen.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 19.4.2035.

Endenergieverbrauch betragt 108.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1898.

Die Energieeffizienzklasse ist D.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Alexander J. N. Petrich

Judengasse 18, 96450 Coburg
Tel.: +49 9561 - 795383 0
E-Mail: coburg@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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