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Codice oggetto: 25205021 - 29664 Walsrode

A colpo d'occhio

25205021
ca. 130 m2
a due falde
9

6

2

1951

280.000 EUR
Casa unifamiliare

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

massiccio

Caminetto, Cucina
componibile




Codice oggetto: 25205021 - 29664 Walsrode

Dati energetici

centralizzato Attestato Prestazione
Energetica
Olio 228.80 kWh/m?2a
25.08.2035
G
Combustibile liquido 1956
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Jetzt personliches Kaufbudget : g Euua 0
berechnen und die passende B P‘
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Codice oggetto: 25205021 - 29664 Walsrode

Una prima impressione

Hier liegt ein Haus mit groRem Garten am idyllischen Ortsrand eines kleinen Dorfes und
bietet viel Potenzial fir Ihr personliches Zuhause.

Das Gebaude besticht durch eine teilweise offene Raumstruktur.

Im Mittelpunkt steht die offene Kiiche, der ideale Ort zum gemeinschaftlichen Kochen
und Beisammensein mit der Familie. Der helle und gemiitliche Wintergarten, eignet sich
perfekt fir besinnliche Stunden und entspannte Momente mit Blick auf den weitlaufigen
Garten . Der Garten selbst ist gro3ziigig bemessen und eignet sich hervorragend zur
Selbstversorgung: hier finden Obst- und Gemusegarten, Krauterbeete und ausreichend
Stellflache fiir eine kleine Hobby-Vielfalt Platz.

Der bauliche Zustand des Hauses erfordert teilweise Sanierungsarbeiten, doch das Haus
bietet enormes Potenzial sich ganz nach lhren Wiinschen zu entwickeln. Ein besonderer
Vorteil ist der frihere Stallanbau, der als Ausbaureserve genutzt werden kann. Hier
lassen sich zusatzliche Zimmer, eine grol3ziigige Garage oder eine Werkstatt realisieren
— ganz nach Bedarf.

Lage und Umgebung: Das Haus liegt am Rand des Dorfes in einer ruhigen sowie
naturnahen Umgebung. Die Lage ermdglicht eine angenehme, familienfreundliche
Wohnatmosphére.

Zusammenfassung: Ein Haus mit groRem Garten, idealer Selbstversorgerflache, offenem
Kichen- und Wohnbereich, einem Wintergarten mit schonem Ausblick und
Ausbaupotenzial durch den zusatzlichen Stallanbau. Perfekt fiir Familien oder Paare, die
Raum flr Entfaltung suchen und dabei die Vorziige eines ruhigen Landlebens geniel3en
maochten.

Gern geben wir auf Anfrage weitere Details und vereinbaren auch gern einen
Besichtigungstermin mit lhnen
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Dettagli dei servizi

- massive Bauweise

- massive Nebengebaude

- Dacheindeckung mit roten Ziegeln

- Holztreppe in das Dachgeschoss

- FuBbdden: - Teppich

- Laminat

- Fliesen

- Kaminofen im offenen Wohn- Essbereich
- Wintergarten




Codice oggetto: 25205021 - 29664 Walsrode

Tutto sulla posizione

Sieverdingen ist mit rund 120 Einwohnern die kleinste Ortschaft der Stadt Walsrode.
Die Ortschaft wurde erstmals im Jahr 1316 urkundlich erwahnt, zunachst unter dem
Namen ,Synerddincghe”, spater als ,Sievern®. Die Einwohner bezeichnen ihren Ort heute
auf Plattdeutsch noch immer als ,Sievern®.

Der landwirtschaftlich gepragte Ort liegt etwa 10 Kilometer von Walsrode entfernt in der
leicht hiigeligen Geestlandschatft. Er ist von Acker- und Griunlandflachen umgeben und
eingebettet zwischen den beiden gro3en Waldlandschaften Stellichter Sunder und
Lohheide. Die schéne Lage und die erhaltene Dorfstruktur tragen zum Charme des
kleinen Dorfes bel.

Der Sieverdinger Kirchweg flihrt direkt von Walsrode nach Sieverdingen. Auf diesem
landschaftlich schénen Weg kann man den Ort Sieverdingen zu Ful3 oder mit dem
Fahrrad erreichen.

Walsrode ist ein staatlich anerkannter Naherholungsort mit ca. 24.500 Einwohnern in der
Vogelpark-Region im Landkreis Heidekreis in Niedersachsen. Walsrode liegt
verkehrsmalf3ig gunstig, direkt an der BAB A 27 und einer Anschlul3stelle an die BAB A 7,
ca. 85 km von Hamburg und 55 km von Hannover entfernt im stid-dstlichen Bereich des
Landkreises Heidekreis.

Der nachstgelegene Flughafen befindet sich in Hannover-Langenhagen, ca. 30
Autominuten von Walsrode entfernt.

Walsrode verfiigt tGber drei Grundschulen in der Kernstadt und jeweils eine Grundschule
in den Ortsteilen Bomlitz, Benefeld, Dushorn und Kirchboitzen, zwei Oberschulen und ein
Gymnasium sowie drei Férderschulen und Musikschulen.

Die gute Infrakstruktur bietet Ihnen ein breit gefachertes Angebot an
Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf, diverse Fachgeschéfte, Arzte, Banken
und Restaurants.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 25.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 228.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1956.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Sylvia Schmidt

Am Markt 6, 29640 Schneverdingen
Tel.: +49 5193 -98 6929 0
E-Mail: heidekreis@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/it/colophon

