Freudenberg

Attraktives Mehrfamilienhaus in Freudenberg — top
Zustand, solide Rendite mit diskreter Vermarktung

Codice oggetto: 25049029
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PREZZO D'ACQUISTO: 1.190.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 413 m2 . SUPERFICIE DEL TERRENO: 1.318 m?
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Codice oggetto: 25049029 - 57258 Freudenberg

A colpo d'occhio

25049029 1.190.000 EUR
ca. 413 m2 Casa plurifamiliare
a due falde Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
1999 MwsSt.) des
3 x superficie libera, beurkundeten
3 x Garage Kaufpreises
2022

Come nuovo
massiccio

ca. 71 m2

ca. 413 m2
Terrazza, Balcone
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Dati energetici

a pavimento Attestato Prestazione
Energetica
Gas naturale leggero 147.10 kWh/mz2a
12.09.2034
E
Gas 1999
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La proprieta
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Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Finanzierung

3 : . berechnen
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Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

* Was ist lhre Immobilie wert?
* Wie entwickelt sich der Wert |hrer

Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poli.com
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La proprieta
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— Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Una prima impressione

In einem ruhigen Ortsteil von Freudenberg prasentiert sich dieses gepflegte
Mehrfamilienhaus als attraktive Kapitalanlage. Auf einer Gesamtwohnflache von rund 413
m2 zuzulglich ca. 70 m2 Nutzflache verteilen sich fiinf abgeschlossene Wohnungen, die
Wohnflachen zwischen ca. 41 m? und ca. 136 m? bieten. Eine der Einheiten ist als
Maisonettewohnung gestaltet und verleiht dem Objekt zusatzlichen Wohncharakter.
Diese Maisonettewohnung verflugt dariber hinaus Uber eine AulR3entreppe, die Uber den
Balkon einen direkten Zugang ins Freie bietet.

Jede Wohnung verfugt tber einen Balkon oder eine Terrasse, sodass die Bewohner stets
einen direkten Zugang ins Freie genief3en kdnnen. Die Bader und Bodenbelage wurden
teilweise modernisiert, die Ausstattungsqualitat ist insgesamt gehoben. Die Fassade
wurde teilweise gestrichen — neu gestrichen wurde insbesondere der Dachiiberstand aus
Holz, der Haussockel sowie die Garagen. Das Geb&aude befindet sich insgesamt in einem
sehr guten Zustand. Beheizt wird das Haus Giber moderne Brennwert-Etagenheizungen.

Das Grundstick umfasst zwei Flurstiicke mit insgesamt 1.318 m2 und bietet neben einem
naturnahen Ambiente mit Waldrandlage und Bachlauf auch drei Garagen mit
elektrischem Antrieben sowie drei zusatzliche Stellpléatze. Der Freizeitwert ist hier
besonders hoch.

Die jahrlichen Kaltmieteinnahmen belaufen sich auf etwa 60.000 Euro, was dieses Objekt
zu einer soliden und langfristigen Investition macht. Fir eine klare rechtliche Grundlage

sorgt die bereits vorliegende Teilungserklarung aller fiunf Wohnungen.

Da die Eigentimer selbst im Haus wohnen, erfolgt die Vermarktung dieses Objekts
diskret und mit besonderer Riicksicht auf die Privatsphéare.

Dieses Mehrfamilienhaus vereint eine ruhige Wohnlage, gepflegten Zustand und stabile
Ertragsaussichten — ideal fiur Kapitalanleger.

Wohnungsaufteilung:
Wohneinheit UG — 75,53 m?

Wohneinheit EG — 41,18 m?




Wohneinheit EG — 77,90 m2

Wohneinheit OG/DG (Maisonette) — 136,73 m?2
Wohneinheit OG — 81,73 m2
Ansprechpartner:

Frank Glinther
Tel. 0176 304 78 261
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Dettagli dei servizi

- Funf abgeschlossene Wohnungen mit Wohnflachen zwischen 41 m2 und 136 m?
- Eine Wohnung als Maisonette

- Gesamtwohnflache ca. 413 m?

- Alle Wohnungen mit Balkon oder Terrasse

- Teilweise modernisierte Bader und Bodenbelage

- Frisch gestrichene Fassade

- Moderne Brennwert-Etagenheizungen (neu)

- Drei Garagen auf dem Grundstiick

- GrundsticksgroR3e ca. 1.318 m2 (zwei Flurstiicke)

- Bereits vorliegende Teilungserklarung fur alle Wohnungen
- Ruhige Wohnlage am Waldrand mit Bachlauf

- Sehr gepflegter Gesamtzustand
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Tutto sulla posizione

Die Stadt Freudenberg gehort zum Kreis Siegen-Wittgenstein in Nordrhein-Westfalen und
ist bekannt fir ihre idyllische Altstadt mit dem historischen Fachwerk-Ensemble. Die
Region verbindet eine griine, waldreiche Umgebung mit einer gut entwickelten
Infrastruktur. Uber die nahegelegene A45 besteht eine schnelle Anbindung in Richtung
Siegen, Olpe und Dortmund, ebenso wie in Richtung Frankfurt. Der Wirtschaftsstandort
Siegen mit seinen zahlreichen Arbeitgebern, der Universitat Siegen sowie vielfaltigen
Einkaufs-, Freizeit- und Bildungseinrichtungen ist in ca. 15 Fahrminuten erreichbar. Das
Mehrfamilienhaus befindet sich in einem Ortsteil von Freudenberg.

Die Umgebung ladt zu Spaziergangen, Radtouren oder einfach zum GeniefRen der Natur
ein — eine perfekte Kombination aus ruhigem Wohnen und guter Erreichbarkeit urbaner
Angebote.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 12.9.2034.

Endenergiebedarf betragt 147.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1999.

Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die
relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsuibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert




Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Frank Gulinther

Lohrstral3e 45, 57072 Siegen
Tel.: +49 271 - 3176 62 0
E-Mail: siegen@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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