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A colpo d'occhio

25201042
ca. 153 m2
4

3

2

1640

2 x Carport

Su richiesta
Casa rurale

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2016

Curato
massiccio

Terrazza, Caminetto
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Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestaz i_one
Gas energetica
01.09.2035 89.60 kWh/m?2a
C
Gas
2016




VP ‘ VON POLL

Codice oggetto: 25201042 - 93149 Nittenau

La proprieta

POLL

7,
1

o

www.von-poll.com




VP ‘ VON POLL

Codice oggetto: 25201042 - 93149 Nittenau

La proprieta

ﬁ ﬁwlm‘ Qi;




VP ‘ VON POLL

Codice oggetto: 25201042 - 93149 Nittenau

La proprieta

www.von-poll.com




VP ‘ VON POLL

Codice oggetto: 25201042 - 93149 Nittenau

La proprieta

www.von-poll.com




VP ‘ VON POLL

Codice oggetto: 25201042 - 93149 Nittenau

La proprieta




\/P VON POLL

REAL ESTATE

Codice oggetto: 25201042 - 93149 Nittenau

La proprieta

www.von-poll.com




\/P VON POLL

REAL ESTATE

Codice oggetto: 25201042 - 93149 Nittenau

La proprieta

www.von-poll.com




\/P VON POLL

REAL ESTATE

Codice oggetto: 25201042 - 93149 Nittenau

La proprieta




o

Codice oggetto: 25201042 - 93149 Nittenau

La proprieta

£
(=]
S

3
T
S
=
S
S
3




Codice oggetto: 25201042 - 93149 Nittenau

La proprieta




Codice oggetto: 25201042 - 93149 Nittenau

La proprieta




VON POLL

Codice oggetto: 25201042 - 93149 Nittenau

La proprieta




\/P VON POLL

REAL ESTATE

Codice oggetto: 25201042 - 93149 Nittenau

La proprieta




Codice oggetto: 25201042 - 93149 Nittenau

La proprieta

\; !
— |

————————————— N
m—
=




Codice oggetto: 25201042 - 93149 Nittenau

La proprieta

\\\\\\

\
\\

TN
i\

\\

i\
|

‘\“\‘

-~
~
-~
~




VON POLL

Codice oggetto: 25201042 - 93149 Nittenau

La proprieta




\/p VON POLL

REAL ESTATE

Codice oggetto: 25201042 - 93149 Nittenau

La proprieta




Codice oggetto: 25201042 - 93149 Nittenau

La proprieta




Codice oggetto: 25201042 - 93149 Nittenau

La proprieta




Codice oggetto: 25201042 - 93149 Nittenau

Una prima impressione

Zum Verkauf steht ein charmantes Landhaus mit bemerkenswerter Historie in einer
landschatftlich reizvollen Umgebung. Urspriinglich im Jahr 1640 erbaut, diente es als
ehemalige Hofer Mihle und unterliegt heute einem denkmalgeschiitzten Status
hinsichtlich seiner Auf3enansicht. Das freistehende Haus bietet eine grol3zlgige
Wohnflache von ca. 150 m2 und befindet sich auf einem weitlaufigen Grundstiick von ca.
6.550 m2,

Bei einer umfassenden Sanierung ab dem Jahr 2000 wurden alle Wasser- und
Stromleitungen erneuert, was die Immobilie auf den neuesten technischen Stand brachte.
Im Jahr 2010 wurde der Kachelofen neu eingebaut, was nicht nur fir wohlige Warme
sorgt, sondern auch das charmante Ambiente unterstreicht. Weitere Modernisierungen
erfolgten 2016, als das Dach gedammt und die Zentralheizung neu installiert wurden.

Das Erdgeschoss betritt man durch einen Windfang. Von dort aus gelangt man in den
Heizraum sowie in die groR3ziigige Landhausktiche, die sich durch eine offene Gestaltung
zum Essbereich auszeichnet. Ein funktioneller Kachelofen bildet hier den Mittelpunkt.
Praktisch ist die Durchreiche von der Kiiche zum Flur, die den Alltag erleichtert.
Zusatzlichen Komfort bietet ein Waschraum sowie ein Badezimmer, das sowohl mit einer
Wanne als auch einer Dusche ausgestattet ist. Ein kleiner Abstellraum bietet nitzlichen
Stauraum. Eine offene Holztreppe flihrt ins ausgebaute Dachgeschoss.

Im Dachgeschoss erwartet Sie ein offener Wohnraum mit sichtbarem Dachstuhl, der dem
Raum ein besonderes Flair verleiht. Ein Pelletofen sorgt hier fir behagliche Warme.
Ferner gibt es ein Blro, dessen Nutzung flexibel gestaltet werden kann, sowie ein
Schlafzimmer und ein zweites Badezimmer mit Dusche. Fir Ubernachtungsmaoglichkeiten
stehen zusatzlich drei Schlafplatze unterm Dach bereit.

Die Immobilie befindet sich in einem gepflegten Zustand und zeichnet sich durch ihre
normale Ausstattungsqualitat aus, die sowohl modernisierten Komfort als auch den
ursprianglichen Charakter des historischen Gebaudes harmonisch vereint. Der Erdkeller
bietet nicht nur Platz fir Vorrate, sondern erganzt als typisches Element zu einem
Landhaus die authentische Landidylle.

Mit ihrer Kombination aus historischer Bedeutung und modernem Wohnkomfort eignet
sich diese Immobilie besonders fir jene, die ein Refugium inmitten der Natur suchen und




dennoch nicht auf zeitgemalle Annehmlichkeiten verzichten mochten. Lassen Sie sich
bei einer Besichtigung von der besonderen Atmosphare dieses geschichtstrachtigen
Hauses Uberzeugen. Interessierte Kaufer sind eingeladen, Kontakt aufzunehmen, um
weitere Informationen zu erhalten und einen personlichen Besichtigungstermin zu
vereinbaren.
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Dettagli dei servizi

Ehemalige Hofer Mihle von 1640
Aussenansicht ist denkmalgeschitzt

Erdkeller

Erdgeschoss

- Windfang

- Heizraum

- Landhauskiiche und Essen in einem Raum mit grolRem Kachelofen
- Durchreiche von der Kiiche zum Flur

- Waschraum

- Bad mit Wanne und Dusche

- kleiner Abstellraum

offene Holztreppe ins Dachgeschoss
Dachgeschoss

- offener Wohnraum mit sichtbarem Dachstuhl
- Pelletofen

- Biiro

- Schlafzimmer

- Bad mit Dusche

- 3 Schlafplatze unterm Dach
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Tutto sulla posizione

Die hervorragende Lage im Herzen der Oberpfalz macht Nittenau besonders interessant.
Nittenau ist eine Kleinstadt in der bayerischen Oberpfalz. Im Regental zwischen den
stdlichen Auslaufern des Bayrischen Walds und dem Oberpfalzer Jura gelegen, pragt
der Fluss Regen das von ihm geteilte Stadtchen, welches zur Urlaubsregion Oberpfalzer
Seeland zahlt.

Die ortliche Infrastruktur lasst keine Winsche offen:

Einkaufscenter mit zahlreichen Supermarkten, Backer, Metzger, Arztpraxen,
Rehazentrum, Seniorenresidenz, Kindergarten, Schulen von der Grundschule bis zum
Gymnasium, Sportstéatten, Freibad und noch vieles mehr bilden eine ausgezeichnete
Basis, sich hier niederzulassen.

Durch die optimale Anbindung zwischen der B16 und der A93 ist die Metropole
Regensburg mit dem Auto oder auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln schnell zu
erreichen.

Nicht weit entfernt sind auch die Stadte Schwandorf, Roding und Cham.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 1.9.2035.

Endenergieverbrauch betragt 89.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2016.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Mario Aschenbrenner

Fuhrmannstraf3e 3, 93413 Cham
Tel.: 4499971 -7695710
E-Mail: cham@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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