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Cham / Chammunster

Zweifamilienhaus in familienfreundlicher Umgebung

CODICE OGGETTO: 25201035
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PREZZO D'ACQUISTO: 399.000 EUR ¢ SUPERFICIE NETTA: ca. 165 m2 « VANI: 8 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 983 m?
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A colpo d'occhio

25201035

ca. 165 m2
a due falde
8

4

2

1965

2 x Garage

399.000 EUR
Casa bifamiliare

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Ristrutturato
massiccio
ca. 192 m2

Cucina componibile
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Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestaz i_one

Olio energetica

13.01.2035 65.20 kWh/m?2a
B

Combustibile liquido
2007
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Una prima impressione

Zum Verkauf steht ein gro3ziigiges Zweifamilienhaus, das im Jahr 1965 erbaut wurde
und sich in einem sehr guten Zustand prasentiert. Die Wohnflache betragt ca. 160 m2 und
das weitlaufige Grundstiick umfasst ca. 983 m2. Dieses gepflegte Haus bietet insgesamt
8 Zimmer, davon 4 Schlafzimmer sowie 2 Badezimmer, und ist somit ideal fir groRere
Familien oder zur Nutzung als Zweifamilienhaus geeignet. Die Zimmerverteilung auf zwei
Ebenen erlaubt eine flexible Nutzung, sei es als getrennte Wohneinheiten oder als
grof3ziigiges Einfamilienhaus. Zwei Badezimmer bieten ausreichend Kapazitét fur die
taglichen Bedurfnisse einer groRen Familie. Beide Bader sind funktional ausgestattet und
bieten moderne Sanitaranlagen. Das Erdgeschoss beeindruckt mit einer durchdachten
Raumaufteilung. Hier befinden sich ein gerdumiges Schlafzimmer und ein weiteres
Zimmer, das je nach Bedarf flexibel genutzt werden kann. Der Mittelpunkt des
Erdgeschosses ist das groRzligige Wohnzimmer, das durch seinen direkten Zugang zum
Wintergarten besticht. Der Wintergarten ertffnet zusatzliche Moglichkeiten zur Nutzung:
Entspannen Sie bei Tageslicht oder nutzen Sie den nahtlosen Zugang zum weitlaufigen
Garten, der Raum zur Erholung und fur Freizeitaktivitaten bietet. Ebenfalls im
Erdgeschoss befindet sich die gut ausgestattete Kiiche mit integriertem Essbereich, die
ebenfalls Zugang zum Wintergarten hat, sodass Sie lhre Mahlzeiten bei jeder Witterung
genieRen konnen. Ein Badezimmer mit sowohl einer Wanne als auch einer Dusche sowie
ein praktischer Abstellraum runden das Angebot im Erdgeschoss ab. Im Obergeschoss
erwartet Sie ein weiteres helles Wohnzimmer mit Zugang zu einem Balkon. Dieses
Stockwerk bietet ebenfalls eine Kiiche mit Essbereich, von dem Sie ebenfalls den Balkon
betreten kénnen. Des weiteren bietet ein geraumiges Schlafzimmer und ein weiteres
Zimmer vielseitige Nutzungsmadglichkeiten. Die Nutzung dieses Bereichs als separate
Wohneinheit ist denkbar, was die Flexibilitdt des Hauses unterstreicht. Der Keller des
Hauses verfugt tGber insgesamt finf Raume. Einer dieser RAume bietet einen direkten
Zugang zum Garten, der sich hervorragend fur die Lagerung oder als Werkstatt eignet.
Der Heizraum beherbergt die Zentralheizung, die fir eine gleichmaRige Warmeverteilung
im gesamten Haus sorgt. Zusatzlich gehoren eine Garage und ein Schuppen der auch
als Garage genutzt werden kann zum Anwesen. Die Garage bietet sicheren Stellplatz fir
zwei Fahrzeuge, wahrend der Schuppen zusatzlichen Stauraum bereitstellt. Das Haus
befindet sich in sehr guten Zustand, was durch regelmaflige InstandhaltungsmalRnahmen
und Modernisierungen gewahrleistet wurde. Die Lage des Hauses bietet eine
ausgewogene Mischung aus Ruhe und guter Erreichbarkeit zentraler Einrichtungen. In
der naheren Umgebung finden sich Geschafte des taglichen Bedarfs, Schulen und
offentliche Verkehrsmittel, die eine gute Anbindung an die umliegenden Gebiete
sicherstellen. Die infrastrukturellen Vorteile dieser Lage tragen wesentlich zur Attraktivitat




des Objekts bei. Insgesamt eignet sich dieses Zweifamilienhaus fur Familien, die Wert
auf grof3zuigige Platzverhaltnisse legen, oder fir Investoren, die eine Vermietung der
beiden Wohneinheiten in Betracht ziehen. Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin,
um sich selbst von den Vorziigen dieser Immobilie zu Gberzeugen. Auf Anfrage kdnnen
Sie dieses Objekt vorab in einem 360 Grad Panoramadurchgang besichtigen — und das
ganz bequem von zu Hause aus!
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Dettagli dei servizi

Renovierungsarbeiten:

- 2003_ Dacheindeckung, Rinnen und Ablaufe, FuRbdéden, Wasserinstallation, Bader,
Fenster, Elektroinstallation in Bader und Kiichen erneuert

- 2007_Heizoltanks und Olheizung (Brennwerttherme) erneuert

- 2009_Balkonbelag erneuert, Terrasse, Wintergartenanbau

- 2010_Garagendach erneuert (Trapezblech)

- 2011 Treppenhausfenster und Kellereingangstire erneuert

- 2012_Warmedammverbundsystem am ganzen Haus mit 120mm Dammung,
Sektionaltor gedammt fur Garage

- 2014 Dachfenster (Kunststoff) in Bad, Kiiche und Abstellraum DG erneuert,
Gerateschuppen im Garten und Gewachshaus erstellt, Garagenzufahrt neu
gepflastert

- 2020_Solarthermieanlage
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Tutto sulla posizione

Das Anwesen liegt in einer ruhigen Siedlung am Rande der Kreisstadt Cham in
Chammiinster. In der Ortsmitte befindet sich die alteste Kirche Ostbayerns.
Chammiuinster hat eine Bushaltestelle unweit vom Objekt, mit Anbindung an das
Stadtzentrum Cham, wo Sie samtliche Schulen, wie Grund- und Mittelschulen,
Realschulen, Gymnasien, FOS und BOS sowie verschiedene Berufsschulen vorfinden,
auch alle fiir eine Kreisstadt erforderlichen Amter sind vorhanden. Die Umgebung hat
einen sehr hohen Freizeitwert fir Wanderungen und Ausfliige. Die Entfernung von
Chammunster nach Cham sind ca. 3 km.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 13.1.2035.
Endenergieverbrauch betragt 65.20 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2007. Die Energieeffizienzklasse ist
B. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Mario Aschenbrenner

Fuhrmannstraf3e 3, 93413 Cham
Tel.: 4499971 -7695710
E-Mail: cham@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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