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Charmante und helle Wohnung mit tollem Ausblick
In ruhiger Lage
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A colpo d'occhio

25071053 295.000 EUR
ca. 57 m2 Piano
2 Kauferprovision
25 betragt 3,57 % (inkl.
' MwSt.) des
1 beurkundeten
1 Kaufpreises
Curato
massiccio

Cucina componibile
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Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestazi_one

Gas naturale leggero energetica

26.08.2029 167.90 kWh/m2a
F

Gas
1927
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La proprieta
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Zahlreiche registrierte und solvente
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Una prima impressione

Diese freiwerdende Etagenwohnung in dem ansprechenden Mehrfamilienhaus aus dem
Jahre 1927 Gberzeugt sowohl durch die gelungene Raumaufteilung und Helligkeit. Mit
einer Wohnflache von ca. 57 m2 und einer freundlichen, lichtdurchfluteten Atmosphére
eignet sich die Immobilie ideal fir Singles, Paare oder anspruchsvolle Pendler, die eine
wertige Wohnlésung in angenehmer Umgebung suchen. Die Wohnung wird zum Ende
des Jahres bezugsfrei.

Beim Betreten der hellen Wohnung gelangt man zunéchst in die einladende Diele, von
der aus die meisten Zimmer zuganglich sind. Die Wohnung verfligt insgesamt tber 2,5
Zimmer, darunter ein gerdumiges Wohnzimmer und ein Schlafzimmer mit angrenzenden
Erkerbereich. Dieser Erker bietet nicht nur zusétzlichen Platz und Helligkeit, sondern
eroffnet auch einen schénen Ausblick in die griine Umgebung.

Die Wohnraume sind durchdacht geschnitten und erlauben vielseitige
Einrichtungsmadglichkeiten. Ein Badezimmer mit Fenster und die gepflegte Einbaukiiche
komplettieren den positiven Gesamteindruck. Gro3e Fensterfronten sorgen ganztagig fur
einen angenehmen Lichteinfall, wodurch die Raume besonders freundlich erscheinen.
Der aktuelle Zustand der Wohnung, in Kombination mit den diversen Modernisierungen
Uber die Jahre sowie einer neuen Heizung, garantiert einen zeitgemafRen Standard sowie
eine gepflegte Gesamtoptik. Zugehdrig zur Wohnung gehort ein gerdumiger, warmer
Keller. Noch zu erwéhnen sind die guten Parkmdglichkeiten in der Umgebung. Es besteht
aber auch die Mdéglichkeit jederzeit einen Parkplatz vor der Tur anzumieten.

Wer Wert auf einen ruhigen Rickzugsort legt, wird sich von der Lage besonders
angesprochen fihlen. Die Wohnung befindet sich in einem ruhigen Wohnumfeld, das
dennoch eine gute Anbindung an stadtische Infrastruktur und den 6ffentlichen
Nahverkehr bietet. Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Cafés und Restaurants sind fuBlaufig
erreichbar, was den Wohnkomfort zuséatzlich unterstreicht.

Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin mit uns, um sich von dieser schénen
Wohnung selbst zu tberzeugen.
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Dettagli dei servizi

bezugsfrei zum Ende 2025 / Januar 2026
sehr ruhige Lage

schoner Ausblick

helle Wohnung

super Zustand

Einbaukiiche

gute Aufteilung der Zimmer

Badezimmer mit Fenster

schoner Erkerbereich
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Tutto sulla posizione

Der nordliche Teil von Niederschonhausen, angrenzend an den Ortsteil Rosenthal, zahlt
zu den besonders ruhigen und griinen Wohnlagen im Bezirk Pankow. Hier verbindet sich
das charmante, historische Flair von Niederschénhausen mit der fast dorflich gepragten
Atmosphéare Rosenthals. Die Umgebung ist gepragt von gepflegten Ein- und
Zweifamilienhausern, kleinen Mehrfamilienhausern sowie grof3zligigen Garten und alten
Baumbestanden — ein ideales Umfeld fiir Menschen, die naturnah und dennoch stadtnah
leben mdchten.

Trotz der ruhigen Lage ist die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr gut ausgebaut.
Strallenbahn- und Buslinien verbinden das Viertel mit dem Zentrum von Pankow, dem S-
Bahnhof Wilhelmsruh sowie mit dem beliebten Stadtteil Prenzlauer Berg. Fur den
Individualverkehr besteht eine gute Erreichbarkeit Gber die Bundesstral’e B96a sowie die
Al14.

Die Nahe zu Grunflachen wie dem Schlosspark Niederschénhausen, dem Burgerpark
Pankow oder auch zu kleineren Parks und Spazierwegen rund um Rosenthal bietet
vielfaltige Moglichkeiten zur Erholung im Freien. Gleichzeitig finden sich in der
Umgebung alle wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs: kleine Supermarkte,
Backereien, Apotheken und Kindertagesstatten sind bequem erreichbar.

Insgesamt steht die Lage an der Grenze zwischen Niederschonhausen und Rosenthal far
ein ruhiges, familienfreundliches und hochwertiges Wohnumfeld im Norden Berlins — mit
viel Griun, guter Infrastruktur und angenehmer Nachbarschatft.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 26.8.2029.

Endenergieverbrauch betragt 167.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1927.

Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Ulf Sobeck

Florastral3e 1, 13187 Berlin
Tel.: +4930-2014 3710
E-Mail: berlin.pankow@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/it/colophon

