VON POLL

Alt Duvenstedt

Renoviertes Reetdachhaus auf grof3ztigigem
Grundstiick

Codice oggetto: 25053143.1

VON POLL
IMMOBILIEN

PREZZO D'AFFITTO: 1.300 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 162,4 m2 « VANI: 4 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 1.772 m2
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A colpo d'occhio

25053143.1 1.300 EUR

ca. 162,4 mz 325 EUR

a due falde Casa unifamiliare

01.11.2025 2025

4

3 Ristrutturato

5 massiccio

1987 Terraz_za, Bag_ni di
servizio, Caminetto,

1 x Carport, 2 x Giardino / uso

superficie libera comune, Cucina

componibile
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Dati energetici

Olio Attestatq Prestazione
20.09.2030 Energetica
131.00 kWh/m?2a

Combustibile liquido E

1987
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Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
T.: 0431 -98 26 040

Selbststandiger Shop Kiel | Dénische StraRe 40 | 24103 Kiel

kiel@von-poll.com | www.von-poll.com/kiel

www.von- m
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La proprieta

IHNEN GEFALLT, WAS SIE

SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen Ilhnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestatigen Sie Eigentimern und
Maklern lhre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten
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Una prima impressione

Zur Vermietung stehen ein freistehendes Reetdach-Einfamilienhaus und ein charmanter
Bungalow, die sowohl gemeinsam als auch einzeln angemietet werden kénnen. Die
Immobilie Uberzeugt durch ihre ruhige Lage, die durchdachte Raumaufteilung und die
gelungene Kombination aus historischem Charme und modernem Wohnkomfort.

Das Reetdach-Einfamilienhaus bietet ein behagliches Wohnambiente. Hier verbinden
sich zeitlose Gemiitlichkeit und ein besonderes Wohngefihl, ideal fir Paare oder kleine
Familien.

Das Haupthaus bietet eine groRzugige Kiiche mit Speisekammer, Kriechkeller und
direktem Zugang zur Uberdachten Sud-Ost-Terrasse — ideal fur ein sonniges Frihstuck
im Freien. Angrenzend befindet sich ein Hauswirtschaftsraum, der von der Kiiche aus
bequem erreichbar ist.

Das Wohn- und Esszimmer bildet das Herzstiick des Hauses: ein gemutlicher Kamin
sorgt hier fur eine einladende Atmosphére. Der angrenzende Wintergarten mit
FuRBbodenheizung, indirekter Beleuchtung und elektrischen AuZenrollladen bietet einen
herrlichen Blick in den Garten und Zugang zur grof3ziigigen Sud-West-Terrasse.

Dariber hinaus verfugt das Haus tiber ein Gastezimmer, ein Schlafzimmer mit separatem
Ankleidezimmer, ein neues Vollbad, das gerade installiert wird, mit eigenem Abstellraum
sowie ein Gaste-WC. Ein unausgebauter Dachboden bietet zusatzlichen Stauraum.

AulRenanlagen:

Die gepflegten Aul3enanlagen bieten zwei PKW-Stellplatze sowie einen Carport-
Stellplatz. Der weitlaufige Garten mit Terrassen ladt zum Entspannen ein und schafft eine
angenehme Privatsphére in idyllischer Umgebung.
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Dettagli dei servizi

- Lichtdurchflutete Raume

- Massive Bauweise (Ursprungsjahr 17. Jahrhundert; Kernsanierung 1987; danach
laufende Sanierungen)

- Erschlossenes Grundstick mit Thuja-Hecke

- Beleuchtete Auffahrt zu den Hausern

- Lichtspots und Laternen im Garten sorgen fur ein stimmungsvolles Ambiente

- Wasser- und Stromanschlisse im Garten

- Gartenpumpe zur einfachen Bewésserung

- Mé&hroboter der Marke Mammotion

Haupthaus:

- Glasfaseranschluss

- Vollbad & Gaste-WC

- FuBbodenheizung im Vollbad

- Bewegungsmelder fur Licht und Luftung im Gaste-WC

- Kamin mit Betriebserlaubnis

- Uberwiegend Lichtspots in den Wohnraumen

- Eingebaute Kiichenausstattung mit Backofen, Mikrowelle, Geschirrspuler und
Kihlschrank

- Optionale Mdbel, wie eine Sitzecke in der Kiiche, kdnnen auf Wunsch Glbernommen
werden

- Elektrische Fenster6ffnung im Wintergarten

- Fenster (2008/2012, 2-fach verglast) mit AuRenrollladen (teilweise elektrisch)

- Fliegengitter bzw. Fliegentiren an den Fenstern & Tiren

- Olheizung mit 5.000-Liter-Tank

- Grol3zugige Sud-West-Terrasse mit Zugang zum Wintergarten

- Uberdachte Sud-Ost-Terrasse mit Zugang zur Kiiche — ideal fiir ein sonniges Friihstiick
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Tutto sulla posizione

Alt Duvenstedt ist eine rund 1.900 Einwohner z&hlende Gemeinde im Kreis Rendsburg-
Eckernforde in Schleswig-Holstein. Der Ort liegt idyllisch im Naturpark Huttener Berge
und bietet eine ruhige, familienfreundliche Wohnlage mit guter Anbindung an die
groReren Stadte der Region. Uber die nahegelegene A7 sind Rendsburg in etwa 10
Minuten, Kiel in rund 35 Minuten und Flensburg in etwa 45 Minuten erreichbar.

Fir Familien bietet Alt Duvenstedt eine sehr gute Grundversorgung: Es gibt eine
Grundschule mit offenem Ganztagsangebot sowie mehrere Kindertagesstatten. Eine
arztliche Grundversorgung ist durch eine Hausarztpraxis und eine Zahnarztpraxis im Ort
gewabhrleistet. Weiterfiihrende Schulen, Facharzte und groRere Einkaufsmaoglichkeiten
befinden sich im nahegelegenen Rendsburg.

Das aktive Vereinsleben pragt das Gemeinschaftsgefihl der Gemeinde. Der TSV Alt
Duvenstedt von 1924 e.V. bietet ein breites Sportangebot — von Handball Gber Turnen bis
hin zu Fitnesskursen. Dartber hinaus stehen eine moderne Sporthalle, Spielplatze und
Freizeitflachen zur Verfigung.

Alt Duvenstedt verbindet somit die Vorzlge des landlichen Wohnens mit einer guten
Infrastruktur und hervorragender Verkehrsanbindung — ideal fur Familien, Pendler und
alle, die naturnah leben mdchten, ohne auf stadtische Nahe zu verzichten.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 20.9.2030.

Endenergiebedarf betragt 131.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1987.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Robert Rothbock

Danische Strafl3e 40, 24103 Kiel
Tel.: +49431-9826040
E-Malil: kiel@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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