VP ‘ VON POLL

Jevenstedt

Leben auf dem Land mit viel Raum fur Ideen —
Einfamilienhaus mit grof3em Grundsttick in
Jevenstedt

Codice oggetto: 25053075
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PREZZO D'ACQUISTO: 654.500 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca.2162,43 m2 « VANI: 6 + SUPERFICIE DEL TERRENO: 10.083 m

www.von-poll.com
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Codice oggetto: 25053075 - 24808 Jevenstedt

A colpo d'occhio

25053075 654.500 EUR
ca. 162,43 m? Casa unifamiliare
a due falde Kauferprovision
6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
3 beurkundeten
3 Kaufpreises
1954 2001
4 x superficie libera, .
2 x Garage massiccio
ca. 61 m?

Terrazza, Cucina
componibile




Codice oggetto: 25053075 - 24808 Jevenstedt

Dati energetici

centralizzato Attestato Prestazione
Energetica
Olio 360.54 kWh/m?2a
06.07.2035
H
Combustibile liquido 1954
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La proprieta

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.:0431-9826040

Shop Kiel | Dénische StraRe 40 | 24103 Kiel | kiel@von-poll.com

L]t_’d%;q ., w 1\",1'071—})0[], com/kiel
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Eine ausgezeichnete Wahl:
VON POLL IMMOBILIEN.
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VON POLL IMMOBILIEN

www.von-poll.com

IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen Ihnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestétigen Sie Eigentiimern und
Maklern Ihre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten.
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Zusammen flr sportliche Spitzenleistungen




Codice oggetto: 25053075 - 24808 Jevenstedt

Una prima impressione

Inmitten der reizvollen Landschaft Schleswig-Holsteins, nur wenige Minuten studlich von
Rendsburg, liegt dieses auRergewohnliche Immobilienangebot in der beliebten Gemeinde
Jevenstedt. In einer ruhigen StichstralRe gelegen, bietet das ca. 10.083,00 m2 grof3e
Grundstlck ideale Voraussetzungen fur alle, die naturnah wohnen mdchten, aber auf
eine gute Infrastruktur nicht verzichten wollen.

Das freistehende Einfamilienhaus verfligt Gber einen Vollkeller und bietet eine solide
Basis fur individuelle ModernisierungsmafRnahmen. Es ist sanierungsbedurftig, eroffnet
durch seine Grundstruktur jedoch vielféltige Gestaltungsmdoglichkeiten und ist damit ideal
fur Familien, die sich ihren Wohntraum nach eigenen Vorstellungen verwirklichen
mdochten. Die sonnige Sudwestausrichtung sorgt fir helle Raume und eine angenehme
Wohnatmosphare.

Das Herzstiick dieser Immobilie ist zweifellos das weitlaufige Grundstiick mit grof3zigiger
Gartenflache, altem Baumbestand und zahlreichen Nebengebauden. Ein groRes
Gewdachshaus ladt zum Gartnern ein und ein massiver Gartenschuppen bietet reichlich
Stauraum fiir Gerate und Werkzeuge. Besonders hervorzuheben ist der gro3e Stall mit
mehreren Pferdeboxen — ein Paradies fur Tierliebhaber oder Pferdehalter, das in dieser
Form nur selten zu finden ist.

Aufgrund der Grof3e und des Zuschnitts des Grundstlicks besteht zudem die Méglichkeit
zur Teilung, wodurch sich das Objekt auch aus Investmentperspektive als interessant
erweist. Egal, ob Sie das Grundstlck privat nutzen, fir das Mehrgenerationenwohnen
verwenden oder weitere Bauflachen entwickeln méchten — Ihrer Fantasie sind hier kaum
Grenzen gesetzt.

Die Lage in Jevenstedt verbindet das Beste aus zwei Welten: ruhiges Wohnen im Griinen
bei gleichzeitig hervorragender Anbindung an die Infrastruktur. Einkaufsmaglichkeiten,
Schulen, Kindergarten und arztliche Versorgung sind fuflaufig erreichbar. Die nahe
gelegene Stadt Rendsburg bietet darliber hinaus ein umfassendes Angebot an weiteren
Dienstleistungen, Kultur und Verkehrsanbindungen.

Fazit: Dieses besondere Anwesen bietet Ihnen nicht nur viel Platz und Potenzial, sondern
auch eine seltene Kombination aus naturnahem Leben, guter Erreichbarkeit und
vielseitiger Nutzung. Es ist ideal flr Familien, Selbstversorger, Tierhalter oder kreative
Kodpfe mit Weitblick.




Codice oggetto: 25053075 - 24808 Jevenstedt

Dettagli dei servizi

 Einfamilienhaus mit guter Grundstruktur

* Vollkeller

 Sanierungsbedurftig, ideal fur individuelle Modernisierung

» Ca. 10.000 m2 grofRes Grundsttick

* Teilbares Grundstlick mit Potenzial fiir weitere Bebauung

* Grol3e Gartenflache mit altem Baumbestand

» GrolRes Gewachshaus — ideal fiir Gartenliebhaber oder Selbstversorger
» Geraumiger Gartenschuppen mit viel Stauraum

» Grol3er Stall mit Pferdeboxen, geeignet fur Tierhaltung
 Slid-West-Ausrichtung, sonnige Lage

* Ruhige StichstralRe, kaum Verkehr, viel Privatsphére

* Gute Infrastruktur vor Ort

* Einkaufsmdglichkeiten sind fuBlaufig erreichbar

« Schulen, Kindergarten und Arzte in der Nahe

» Unweit von Rendsburg entfernt — schnelle Anbindung an Stadt und Region




Codice oggetto: 25053075 - 24808 Jevenstedt

Tutto sulla posizione

Die Immobilie liegt in einer ruhigen und familienfreundlichen Umgebung am Ende einer
Stichstral3e in Jevenstedt, einer beliebten Gemeinde im Kreis Rendsburg-Eckernforde.
Umgeben von Wiesen, Feldern und gepflegter Wohnbebauung bietet die Umgebung
naturnahes Wohnen mit hohem Erholungswert.

Jevenstedt verfugt Uber eine sehr gute Infrastruktur: Einkaufsmdéglichkeiten, Schulen,
Kindergarten, Arzte und Apotheken sind bequem zu FuR erreichbar. Der Ort ist fiir
Familien, Pendler und Naturliebhaber gleichermal3en attraktiv, denn hier verbinden sich
dorfliche Idylle und moderne Lebensqualitat.

Die nahegelegene Kreisstadt Rendsburg ist in wenigen Fahrminuten erreichbar und
bietet ein umfassendes Angebot an Einzelhandel, Gastronomie, Kultur und medizinischer
Versorgung. Auch die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Uber die nahegelegene B 77
sowie die A 210/A 7 gelangen Sie schnell in Richtung Kiel, Flensburg oder Hamburg.

Durch die ruhige Lage in einer Sackgasse, kombiniert mit der Nahe zu allen wichtigen
Einrichtungen des taglichen Bedarfs, bietet dieses Grundstlick die perfekte Balance aus
Zurlckgezogenheit und Zentralitat — es ist ein idealer Ort zum Leben, Arbeiten und
Wohlfiihlen.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 6.7.2035.

Endenergiebedarf betragt 360.54 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1954.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Robert Rothbock

Danische Stral3e 40, 24103 Kiel
Tel.: 449431 -9826 04 0
E-Mail: kiel@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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