VP ‘VON POLL

Lappersdorf

Verkauft - Exklusives Wohnen in Traumlage: 1,5-
Zimmer-Maisonettewohnung mit Panoramablick auf
den Fluss Regen

CODICE OGGETTO: 25119006

PREZZO D'ACQUISTO: 195.000 EUR +« SUPERFICIE NETTA: ca. 46 m2 « VANI: 1.5
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A colpo d'occhio

25119006 195.000 EUR
Maisonette

ca. 46 m® Kauferprovision

15 betragt 2,6775 %

1 (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

1 Kaufpreises

1971 Curato

2 x superficie libera massiccio

Terrazza, Giardino /
uso comune, Cucina
componibile, Balcone
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Dati energetici

Combustibile liquido

Al momento della
creazione del
documento la
certificazione
energetica non era
ancora disponibile.
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Planimetrie

Du./WC

Diele

Kiiche/
Essen

Ll
Terrasse
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Una prima impressione

In einer der begehrtesten Wohnlagen in Lorenzen bei Lappersdorf, nur wenige Minuten
von der UNESCO-Weltkulturerbestadt Regensburg entfernt, liegt diese charmante 1,5-
Zimmer-Maisonettewohnung mit 170 gm Grundstick. Eingebettet in eine idyllische
Naturkulisse, bietet diese besondere Immobilie einen atemberaubenden Blick auf den
Fluss Regen und seine malerische Auenlandschaft. Die ruhige Umgebung und die
unmittelbare Néahe zur Natur machen dieses Zuhause zu einem einzigartigen
Ruckzugsort mit exzellenter Anbindung an das Stadtleben. Beim Betreten der Wohnung
empfangt Sie ein separater Eingang, der fir maximale Privatsphére sorgt und einen
ersten Eindruck des individuellen Wohngefiihls vermittelt. Direkt angrenzend befindet
sich ein praktischer Garderobenbereich, von dem aus eine Treppe zum Maisonette-
Schlafbereich fuhrt. Dieser gemitliche Rickzugsort auf der Empore bietet einen
wunderbaren Schlafplatz mit behaglicher Atmosphare, mit einem grof3en Fenster, das
den Raum mit natdrlichem Licht durchflutet. Ein grof3ztigiger Einbauschrank sorgt fir viel
Stauraum, wahrend ausreichend Platz fiir ein Doppelbett vorhanden ist — ein idealer
Ruckzugsort fur erholsame Néachte. Das geschmackvoll gestaltete Badezimmer ist mit
zeitlosen Fliesen ausgestattet und verfigt Gber eine moderne Dusche, ein Waschbecken
mit Unterschrank und praktischem Stauraum. Der offene Wohn-, Kiichen- und
Essbereich beeindruckt durch seine hohe Decke mit eleganter Holzvertafelung, die dem
Raum eine warme und gemiutliche Atmosphére verleiht. Die neuwertige Einbauktiche ist
mit allen modernen Geraten ausgestattet und lasst keine Wiinsche offen. Direkt
angrenzend befindet sich der Essbereich, der durch seine offene Gestaltung einen
wunderbaren Blick ins Wohnzimmer und hinaus zur groRen Fensterfront zu dem eigenen
Gartenbereich erméglicht. Nur wenige Stufen trennen den offenen Essbereich vom
grof3ztigigen Wohnzimmer, das durch seinen stilvollen Fliesenboden und die
harmonische Raumgestaltung besticht. Die bodentiefe Fensterfront mit weitéffnender
Schiebetir eroffnet einen beeindruckenden Weitblick auf den Fluss Regen. Von hier aus
gelangt man auf den groRRen Terrassenbalkon, dessen neuer Dielenboden zum Verweilen
einladt. Ein perfekter Ort fur entspannte Stunden mit einer einmaligen Aussicht auf die
umliegende Natur. Ein wahres Highlight dieser Wohnung ist der grol3e, gepflegte Garten,
der sich direkt an den Balkon anschliel3t. Exklusiv zur Wohnung gehdrend, bietet er eine
Vielzahl an Moglichkeiten fir Hobbygartner oder individuelle Nutzungskonzepte. Die
Gartenanlage erstreckt sich um das Haus und kann zusatzlich Uber die Hauseinfahrt
betreten werden. Ob Sie lhre grine Oase gestalten oder einfach nur die Natur geniel3en
mdchten — dieser Garten bietet Raum fir Kreativitat und Entspannung. Abgerundet wird
dieses Wohnangebot durch ein eigenes Kellerabteil fir zuséatzlichen Stauraum sowie
einen gemeinschaftlichen Waschraum. Zudem stehen zwei eigene Stellplatze fur




Fahrzeuge zur Verfugung, was den Wohnkomfort perfekt erganzt. Diese
auBergewdhnliche Wohnung vereint stilvollen Wohnkomfort mit einer atemberaubenden
Naturkulisse und einer einzigartigen Lage direkt am Fluss Regen. Die grof3zlgige
Raumgestaltung, das naturnahe Ambiente und die lichtdurchfluteten RAume schaffen
eine harmonische Wohnatmosphare. Wer ein exklusives Zuhause mit hohem
Wohlfuihlfaktor sucht, wird hier fiindig. Fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung
eines Besichtigungstermins stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung. Lassen Sie sich diese
besondere Gelegenheit nicht entgehen und erleben Sie das einzigartige Wohngefthl in
einer der schonsten Lagen von Lorenzen bei Lappersdorf! Der Energieausweis wurde
bereits beauftragt und wird spatestens zur Besichtigung vorliegen. Alle relevanten
Angaben zur Energieeffizienz des Gebaudes kénnen dann direkt vor Ort eingesehen
werden.
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Dettagli dei servizi

Diese wunderschone 1,5-Zimmer-Maisonettewohnung in 93138 Lorenzen bei
Lappersdorf besticht durch ihre einmalige Lage mit Panoramablick auf den Fluss Regen
und eine traumhafte Naturlandschaft. Mit einer Wohnflache von ca. 46 m? bietet sie einen
separaten Eingang, einen offenen Wohn- und Essbereich mit hoher Holzdecke, eine
moderne Einbaukiiche sowie eine grofRe Fensterfront mit Zugang zum Terrassenbalkon.
Ein Highlight ist der exklusive, gepflegte Garten, der vielseitig genutzt werden kann. Die
zweite Wohnebene mit zusatzlichem Schlafbereich sorgt flir eine optimale
Raumaufteilung. Durch die Nahe zu Regensburg und eine hervorragende Infrastruktur
mit zahlreichen Einkaufsmadglichkeiten, Restaurants und Geschéaften kombiniert diese
Immobilie naturnahes Wohnen mit urbanem Komfort — ein echtes Wohnjuwel fir alle, die
das Besondere suchen.
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Tutto sulla posizione

In einer der begehrtesten Wohnlagen in Lorenzen bei Lappersdorf, nur wenige Minuten
von der UNESCO-Weltkulturerbestadt Regensburg entfernt, liegt diese charmante 1,5-
Zimmer-Maisonettewohnung. Eingebettet in eine idyllische Naturkulisse, bietet diese
besondere Immobilie einen atemberaubenden Blick auf den Fluss Regen und seine
malerische Auenlandschaft. Die ruhige Umgebung und die unmittelbare Nahe zur Natur
machen dieses Zuhause zu einem einzigartigen Ruckzugsort mit exzellenter Anbindung
an das Stadtleben. Lorenzen selbst (iberzeugt mit seiner hervorragenden Infrastruktur
und bietet alles, was das tagliche Leben angenehm und komfortabel macht. In
unmittelbarer Nahe befinden sich diverse Einkaufsmdglichkeiten, darunter Supermarkte
wie Edeka, REWE und Netto, die fiir eine bequeme Nahversorgung sorgen. Frische
Backwaren und Feinkost findet man in den zahlreichen Backereien und Metzgereien des
Ortes. Dartber hinaus gibt es in Lappersdorf eine Auswahl an Restaurants, Cafés und
gemdutlichen Gasthéausern, die zu kulinarischen Genissen einladen. Auch fir gro3ere
Einkaufe oder ausgiebige Shoppingtouren ist die Lage ideal, denn die nahegelegene
Stadt Regensburg bietet eine Vielzahl an Boutiquen, Einkaufszentren und Markten. Das
Donau-Einkaufszentrum sowie die Arcaden Regensburg sind in wenigen Minuten
erreichbar und bieten eine grof3e Auswahl an Geschéaften fiir Mode, Technik und
Lifestyle. Zudem befinden sich in der Umgebung zahlreiche Apotheken, Arzte und
Banken, sodass alle wichtigen Dienstleistungen bequem erreichbar sind.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Gerald Loers

Galgenbergstral3e 11 Regensburg
E-Mail: regensburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




