Mogendorf

Atrium- Bungalow mit einzigartigem Gartenparadies
aus 2014

Codice oggetto: 25211048
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www.von-poll.com

PREZZO D'ACQUISTO: 625.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 155 m2 « VANI: 3 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 870 m?
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Codice oggetto: 25211048 - 56424 Mogendorf

A colpo d'occhio

25211048 625.000 EUR

ca. 155 m2 Kauferprovision 3,57

3 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises.

1 Come nuovo

2014 massiccio

2 x superficie libera, ca. 43 m?

2 x Garage

Terrazza, Bagni di
servizio, Giardino /
uso comune, Cucina
componibile
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Dati energetici

a pavimento Attestato Prestazione
Energetica

Pompa di calore 82.30 kWh/m2a

idraulica/pneumatica

26.12.2024 2014

Pompa di calore
idraulica/pneumatica
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VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

FINANZIERUNG | VERSICHERUNG | BERATUNG

PREMIUM FINANZIERUNGSSERVICE MIT VON POLL FINANCE

° IHRE PERSONLICHE BONITATSBESCHEINIGUNG

Sie kommen in die erste Reihe der Suchinteressenten -
auch bei privaten Eigentamern und anderen Maklern
Schnelle Reservierung Ihrer Wunschimmobilie
Unterlagenservice (gerne durch Kurier, Vor-Ort-Service)

o WUNSCHIMMOBILIE FINDEN
Kostenlose Wertermittlung nach Sprengnetter
- Wertvolle Tipps zur Immobiliensuche
Aufnahme in den Secret-Sale bei VON POLL IMMOBILIEN

e TOP KONDITIONEN AUS 400 DARLEHENSGEBERN

Zeit und Geld sparen durch umfassenden Zinsvergleich
Premium-Partnerschaften
Personlicher Ansprechpartner vor Ort der ING (ohne Mehrkosten)

o FINANZIERUNGSZUSAGE
Besprechung Darlehensvertrag
Besprechung Auszahlungsvoraussetzungen
- Analyse der Kreditrisiken nach DIN 77230

e AFTER SALES

Betreuung der Kreditauszahlung | Ubergabe der Immobilie
Hausschutz-Brief
Service beim Anmelden von Gas, Wasser und Strom

[ —.

www.von-poll.com
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Sie mochten wissen was

lhre Immobilie aktuell wert ist?
Dann lassen Sie lhre Immobilie
professionell und exklusiv durch
unsere Experten bewerten.

www.von-poll.com
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Una prima impressione

Dieser moderne Architekten-Bungalow aus dem Jahr 2014 ist ein Zuhause fur Menschen,
die Architektur, Design und Natur in Einklang erleben mochten. Auf einer Ebene
erstrecken sich ca. 155 m2 Wohnflache — lichtdurchflutet, grof3ztigig und klar gestaltet.
Herzstiick des Hauses ist ein Atrium mit Wasserbecken, dass in seiner Gestaltung
japanische Anklange tragt und eine Atmosphare der Ruhe und Gelassenheit schafft.

Die Raumaufteilung ist klar strukturiert und bietet sowohl Offenheit als auch
Ruckzugsmoglichkeiten. Vom Eingangsbereich mit Garderobe und Gaste-WC gelangt
man in den grofR3zugigen Wohn- und Essbereich mit offener Wohnkiiche, der direkten
Zugang zur Terrasse und in den Garten eroffnet. Das Schlafzimmer verfligt Gber eine
eigene Ankleide. In allen R&umen bietet sich der Ausblick durch grol3zugige
Fensterflachen ins Atrium rein.

Ein zusétzliches Biro schafft Platz fir Arbeit oder Hobbys. Das minimalistisch gehaltene
Hauptbad ist mit Badewanne, Dusche und WC ausgestattet. Erganzt wird das
Raumkonzept durch praktische Nebenrdume wie einen Hauswirtschaftsraum und einen
separaten Heizungsraum.

Auch der Garten ist ein Erlebnis: Auf ca. 870 m? hat ein Gartenarchitekt ein Paradies
geschaffen, dass rund ums Jahr bliiht und Lebensqualitat im Freien schenkt. Uber 1.600
Stauden, charaktervolle Baume wie Felsenbirne oder chinesischer Kaiserbaum und
liebevoll angelegte Naturdetails wie wilder Thymian und Erdbeeren lassen den Garten zu
einem ganzjahrigen Ruckzugsort werden.

Das Haus selbst tiberzeugt durch hochwertige Materialien, grof3ztigige Glasflachen, die
Natur und Innenraum verschmelzen lassen, und eine klare, durchdachte Raumaufteilung.
Ein Ort, der gleichermalf3en Rickzug wie Inspiration ermdglicht.
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Dettagli dei servizi

- Massivbauweise aus Ytong

- Flachdachausfuihrung mit 3% Gefalle

- 2,70 m hohe Betondecken mit integrierten Spots

- FuZbodenheizung mit Warmepumpe

- Atrium mit Wasserbecken im Zentrum des Hauses

- Teilweise deckenhohe Fenster, besonders zum Atrium hin
- Einbauschrank mit massiver Eichenschiebetlr

- Verklinkerungen, die von auf3en nach innen Uibergehen

- Mosaik-Details an den Wanden

- Grundstick biologisch angelegt, teilweise mit Naturfelsen
- Doppelgarage mit Zugang zum Garten

- Grol3formatige Platten im Eingangsbereich

- Grol3zugige Terrasse mit direktem Gartenzugang

- TO DO: Der Bereich vor der Garage muss noch angelegt werden
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Tutto sulla posizione

Mogendorf gehdrt mit ca. 1.300 Einwohnern zur Verbandsgemeinde Wirges. Wirges und
Ransbach-Baumbach liegen je 4 km und Montabaur 10 km entfernt.

Vor Ort finden Sie einen kleinen Dorfladen, eine Backerei mit Café, mehrere Restaurants,
sowie einen Kindergarten und eine private Grundschule. Weiterfilhrende Schulen in
Selters, Dierdorf, Wirges, Dernbach, Montabaur Hohr-Grenzhausen und Ransbach-
Baumbach sind bequem mit Schulbussen zu erreichen.

Die nachste Autobahnanschlussstelle Ransbach-Baumbach an der A 3 Koln — Frankfurt
und der A48 Richtung Koblenz befindet sich direkt vor Ort.

Zeitgemalie Mobilitat bietet der nur ca. 10 Minuten entfernt gelegene ICE-Bahnhof in
Montabaur mit Anschluss an das europaische Hochgeschwindigkeitsnetz. Die
internationalen Flughafen Frankfurt und Kéln/Bonn sind von dort mit dem ICE in nur ca.
30 Minuten erreichbar.

Die Kombination des ICE-Bahnhofs mit Regionalbahnhof und Busbahnhof bietet einen
idealen Verkehrsknotenpunkt fiir die umgebende Region.

Die nachstgroReren Stadte wie Koblenz und Limburg erreichen Sie mit dem Auto in ca.
20 Minuten.

Uberzeugen Sie sich selbst von den vielen Vorteilen dieser Lage.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 26.12.2024.

Endenergiebedarf betragt 82.30 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2014.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfuhrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benétigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Florian Bender

Casinostral3e 3-5, 56068 Koblenz
Tel.: +49 261 - 97 36 907 0
E-Mail: koblenz@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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