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Raritat im Herzen Pempelforts: Charmante
Altbauwohnung mit Balkon
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ca. 69 m2
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1953

329.000 EUR
Piano

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

1975

Curato
massiccio
ca. 3 m?

Bagni di servizio,
Balcone
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Dati energetici

Riscaldamento Attestato di
autonomo prestazi_one
Gas energetica
18.07.2035 141.50 kWh/mz2a
E
Gas
1953
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Una prima impressione

Im Herzen von Pempelfort, einem der gefragtesten Stadtteile Disseldorfs, prasentiert
sich diese gepflegte Wohnung aus dem Baujahr 1953. Mit einer Wohnflache von ca. 69
m2 (berzeugt diese Wohnung durch ihren funktionalen Grundriss, originalen
Altbaucharme sowie ihre zentrale, dabei angenehm ruhige Lage mit Balkon zum
Innenhof.

Bereits das einladende Entrée vermittelt einen harmonischen ersten Eindruck. Von hier
aus gelangen Sie direkt in den grof3ztigigen Koch- und Essbereich. Die offene
Raumgestaltung ermaoglicht eine praktische Nutzung und schafft Verbindungen zwischen
den einzelnen Wohnbereichen.

An den Koch-/Essbereich schlie3t sich unmittelbar das lichtdurchflutete Wohnzimmer an,
welches zugleich den Zugang zum Balkon eroffnet. Dieser bietet einen ruhigen Ausblick
in den gepflegten Innenhof — hier kdnnen Sie entspannte Stunden abseits des urbanen
Trubels genieRen und finden dennoch alle Annehmlichkeiten des Stadtlebens in direkter
Nachbarschatft.

Das Schlafzimmer erreichen Sie vom Wohnzimmer aus. Es bietet ausreichend Platz fur
ein komfortables Bett sowie erganzendes Mobiliar.

Das groR3zligig geschnittene Bad ist funktional gestaltet und verfiigt tGber alle
notwendigen Ausstattungsmerkmale. Die Wohnung eignet sich somit optimal fur
vielfaltige Wohnbedirfnisse — ob zur Eigennutzung oder langfristigen Vermietung.

Die Wohnung zeichnet sich durch ihren Altbaucharme, hohe Decken sowie
Holzbalkendecken aus, die das besondere Flair der Immobilie unterstreichen. Der
funktionale Grundriss eignet sich sowohl fur Singles als auch Paare.

Der Modernisierungsbedarf bietet Ihnen die Gelegenheit, Ihre persénlichen Wohnideen
zu verwirklichen und die Wohnung ganz nach eigenen Vorstellungen zu gestalten.

Schauen Sie gerne auf unserer Instagram-Seite "vonpoll_duesseldorf" vorbei. Dort finden
Sie weitere spannende Immobilienangebote und sind immer auf dem neuesten Stand.
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Tutto sulla posizione

Pempelfort ist westlich der Dusseldorfer City und noérdlich der Altstadt, direkt am Rhein
gelegen und gehdrt zum zentralen Stadtbezirk 1. Die Einwohnerzahl belauft sich auf rund
27.000, wobei das Bevolkerungsbild bunt gemischt ist: Der Stadtteil ist sowohl
Lebensmittelpunkt vieler "echter" Pempelforter als auch zahlreicher Zugereister. Der
Anteil an jungen Menschen und Single-Haushalten ist hoch. Der Stadtteil verfiigt tiber ein
gutes Angebot an Grundschulen und weiterfihrenden Schulen.Industrie und KunstDas
Stadtbild wird von Altbauten bestimmt, wobei der Wohnraum in direkter Rheinnéahe
deutlich kostspieliger ist als jener im Ostlichen Pempelfort. Bedingt durch die enorme
Dichte der hier ansassigen Konzerne und 6ffentlichen Institutionen verfligt der Stadttell
Uber eine hohe Erwerbsquote und viele Arbeitsplatze.Pempelfort ist aul3erdem
Dusseldorfs Kunst- und Gartenzentrum: Hier befinden sich der Dusseldorfer "Hofgarten",
das "Theatermuseum”, der bekannte und traditionsreiche Kinstlerverein Malkasten, das
Goethe Museum im Schloss Jagerhof sowie die 1925 von Wilhelm Kreis erbaute
Ehrenhof-Anlage, mit der Tonhalle, dem Museum NRW-Forum und dem Museum
Kunstpalast.Haupteinkaufsstral3en des Stadtteils sind die Nordstral3e und die
Dusseldorfer Straf3e. Hier lassen sich alle Waren des taglichen und speziellen Gebrauchs
erwerben. Auch das Angebot an Kneipen, Cafés, Restaurants und Bars ist in Pempelfort
breit und vielféltig.VerkehrDurch den Stadstteil filhren zahlreiche Stral3enbahnlinien,
ebenso die U- bzw. Stadtbahnen U 78 und U 79, die zwischen dem Duisseldorfer
Hauptbahnhof und Messe/LTU Arena sowie zwischen Dusseldorf-Oberbilk und Duisburg-
Meiderich verkehren. Uber die S-Bahnhoéfe Wehrhahn und Zoo bestehen Anschliisse an
die S-Bahnlinien S 1, S 6 und S 7 mit den Zielen Dortmund, Essen, Koln, Solingen Ohligs
und dem Dusseldorfer Flughafen. Aul3erdem existieren an diesen S-Bahnhofen
Regionalexpress-Verbindungen.Wer lieber mit dem Auto unterwegs ist, der erhalt in
Pempelfort schnellen und problemlosen Anschluss an alle Hauptverkehrsstraf3en der
Stadt.Der Stadtteil Pempelfort ist eindeutig eines der kulturellen Zentren Dusseldorfs und
deshalb als Wohnviertel besonders fiir Menschen mit Hang zur Kunst und Architektur
geeignet, die gerne im Herzen der Stadt, griin und rheinnah leben moéchten.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 18.7.2035.

Endenergieverbrauch betragt 141.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1953.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

Auf Wunsch senden wir Ihnen gerne ein ausfihrliches Exposé mit weiteren
Informationen, einem Grundriss und einem Lageplan zu oder beantworten lhnen erste
Fragen telefonisch!

Vielen Dank, wir freuen uns auf Ihre Anfrage oder Ihren Anruf!

Widerrufsrecht: Ihr Widerrufsrecht ist in § 355 des BGB geregelt und schitzt Sie als
Verbraucher vor vertraglichen Bedingungen. Sie als Verbraucher haben das Recht, sich
unter bestimmten Voraussetzungen von einem bereits geschlossenen Vertrag innerhalb
gesetzlicher Fristen durch Erklarung des Widerrufs zu lésen. GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § § 1, 2 Abs. 1 Nr.
10, 4 Abs. 3 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, vor Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitéat des Vertragspartners festzustellen und zu tUberprifen.
Hierzu ist es erforderlich, dass wir die relevanten Daten lhres Personalausweises
festhalten — beispielsweise mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Claudia Brakonier & Marius Grumbt

Kaiserstral3e 50, 40479 Dusseldorf
Tel.: +49211-8632380
E-Mail: Duesseldorf@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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