Alsdorf

Modernisiertes Reihenendhaus in Alsdorf-
Kellersberg

VP azonosit6: 25027511h

VETELAR: 345.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 121 m?2 « SZOBAK:5 « FOLDTERULET: 291 m?2
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Attekintés

25027511h
ca. 121 m?
Nyeregtet?
5

2

1

1928

3 x Felszini
parkoléhely, 1 x
Garazs

345.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2015
Ujszer?
Szilard

Terasz, Kert / kbz0s
hasznalat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontif?tés Energetikai
Géaz tandsitvany
21.02.2035 172.30 kWh/mz2a
E
Gaz
1928
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Sie personlich tiber weitere Besichtigungstermin:
Details zur Immobilie. T.: +49 (0)241 95 71 33 0

www.von-poll.com
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Az els? benyomas

Dieses gepflegte Reiheneckhaus in Alsdorf-Kellersberg vereint ruhiges Wohnen mit
exzellenter Anbindung und Gberzeugt durch hochwertige Ausstattungsmerkmale sowie
eine solide, modernisierte Bausubstanz. Auf einem sonnigen Sudwestgrundstiick von ca.
289?m? gelegen, bietet das Haus rund 115?m? Wohnflache, verteilt auf zwei Etagen —
ideal fur Paare, Familien oder alle, die modernes Wohnen mit viel Privatsphare schatzen.
Zwischen 2005 und 2015 wurde die Immobilie umfassend saniert. Neben einer effizienten
Fassaden- und Dachdammung wurden neue Fenster, Tlren sowie ein grol3es
Schiebeelement zum Garten eingebaut. Ein heller Anbau mit eindrucksvollem
Dachfenster erweitert den Wohnraum auf elegante Weise und schafft ein offenes,
lichtdurchflutetes Ambiente. Hochwertige Fliesen- und Vinylboden verleihen dem Haus
eine stilvolle und zugleich wohnliche Atmosphére. Der offene Grundriss integriert die
moderne Einbaukiiche mit hochwertigen Geraten harmonisch in den Wohnbereich — ideal
fur alle, die Kochen und Geselligkeit verbinden mochten. Das geschmackvoll
ausgestattete Badezimmer mit Wanne, Dusche und modernen Armaturen ladt zum
Entspannen ein. Drei gut geschnittene Schlafzimmer — bei Bedarf auch vier — bieten
ausreichend Platz fur Familie, Homeoffice oder Gaste. Ein echtes Highlight ist der
liebevoll gestaltete AuRenbereich: Die liberdachte Stdwest-Terrasse ermdglicht sonnige
Stunden vom Nachmittag bis in den Abend. Der Garten mit eigenem Pool sorgt an
warmen Tagen fur Erfrischung und macht das Zuhause zur personlichen Wohlfiihloase.
Auch in Sachen Funktionalitat Uberzeugt die Immobilie: Drei AuRenstellplatze direkt am
Haus, eine angrenzende Garage sowie ein teilunterkellerter Bereich mit Abstellflachen
und Hauswirtschaftsraum (inkl. Waschmaschinen- und Trockneranschluss) bieten
praktische Losungen fir den Alltag. Fur die Gartenbewéasserung steht eine integrierte
4.000-Liter-Zisterne zur Verfigung, die zuletzt im vergangenen Jahr gewartet und
gereinigt wurde. Mit ihrer ruhigen Lage, dem gepflegten Erscheinungsbild und der
durchdachten Ausstattung bietet diese Immobilie in Alsdorf-Kellersberg ein ideales
Zuhause fir alle, die Wert auf Lebensqualitat, Komfort und ein harmonisches
Wohnumfeld legen. Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin — wir freuen uns
auf lhre Anfrage!
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Részletes felszereltség

Solide Bausubstanz und 2015 umfangreich saniert
Fassadendammung

Dachdammung

Neue Fenster & Turen & Schiebeelement zum Garten

Neuer heller und groRzugiger Anbau mit schonem Dachfenster
Hochwertiger Fliesenboden und Vinyl Bodenbelag
Wunderschone Siidwest Terrasse mit Uberdachung
Gartenpool

Offene und hochwertige Einbaukiche mit hochwertigen Einbaugeraten
Aufwendig ausgestattetes Bad mit Wanne und Dusche

3 Aussenstellplatze vor dem Haus

Garage neben dem Haus

Teilunterkellert mit Waschraum

Gaszentralheizung
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Minden a helyszinr?|

Dieses charmante Reiheneckhaus befindet sich in einer verkehrsberuhigten
Anliegerstralie von Alsdorf - Kellersberg. Alsdorf — Lebendiges Zentrum in der Euregio
Die Gemeinde Alsdorf liegt am nordostlichen Stadtrand von Aachen und vereint die
Vorzuge einer traditionsreichen Bergbaustadt mit moderner Infrastruktur und hohem
Freizeitwert. Als Teil der Stadteregion Aachen profitiert Alsdorf von der Nahe zur
niederlandischen und belgischen Grenze, was den Standort besonders attraktiv fur
Pendler und Grenzganger macht. Dank der sehr guten Anbindung an die Autobahnen
A44 und A4 sowie einem gut ausgebauten Nahverkehrsnetz erreichen Sie Aachen, Koln
und Dusseldorf schnell und bequem. Attraktive Freizeitangebote & hohe Lebensqualitat
Alsdorf Giberzeugt durch eine abwechslungsreiche Mischung aus Natur, Kultur und
Einkaufsmoglichkeiten. Das Freizeitzentrum mit Tierpark und Carl-Alexander-Park bietet
spannende Ausflugsziele fir die ganze Familie. Zahlreiche Sport- und Freizeitvereine
sorgen fiir ein reges Gemeinschaftsleben, wahrend moderne Einkaufszentren, kleine
Boutiqguen und Wochenmarkte zum Bummeln einladen. Auch das kulinarische Angebot
ist vielfaltig — von gemutlichen Cafés bis hin zu internationalen Restaurants. Alsdorf
Kellersberg — Ruhige Wohnlage mit guter Infrastruktur Der Stadtteil Kellersberg genief3t
den Ruf eines entspannten Wohnquartiers mit viel Griin und gleichzeitig hervorragender
Anbindung an das Stadtzentrum von Alsdorf. Hier finden Sie eine harmonische
Nachbarschaftsstruktur, die sowohl Familien als auch Alleinstehenden ein sicheres und
herzliches Umfeld bietet. Kindergarten, Schulen und Einkaufsmdglichkeiten liegen in
unmittelbarer Nahe und sind bequem zu Ful’ oder mit dem Fahrrad erreichbar.
Naturnahe und Urbanitat im Einklang Neben seiner zentralen Lage besticht Kellersberg
durch seine Nahe zu weitlaufigen Feldern, Wiesen und Wanderwegen. Die naturnahe
Umgebung ladt zum Spazierengehen, Joggen oder Radfahren ein und bietet eine
willkommene Balance zum stadtischen Alltag. Wer das pulsierende Leben sucht, erreicht
in wenigen Minuten die Innenstadt von Alsdorf mit ihren Geschaften, kulturellen
Veranstaltungen und gastronomischen Angeboten. Lebensqualitat pur Ob als
Lebensmittelpunkt fir Familien, Berufspendler oder Ruhesuchende: Alsdorf und
insbesondere der Stadtteil Kellersberg tiberzeugen durch ihr attraktives Umfeld, die
hervorragende Verkehrsanbindung und das vielféltige Freizeitangebot. Hier finden Sie
eine gelungene Verbindung von stadtischer Dynamik und landlicher Gelassenheit — ein
Wohnort zum Ankommen und Wohlfuhlen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 21.2.2035. Endenergiebedarf
betragt 172.30 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1928. Die Energieeffizienzklasse ist E.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Timm Goldbeck

Theaterstralle 16 Aachen
E-Mail: aachen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




