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Diese Doppelhaushélfte aus dem Jahr 1876 bietet auf ca. 50?m?2 Wohnflache eine
kompakte, funktionale Raumaufteilung und eignet sich als solides Anlageobjekt mit
Entwicklungspotenzial. Die Immobilie steht auf einem ca. 94?m2 gro3en
Eigentumsgrundstiick und ist aktuell vermietet. Die Jahresnettokaltmiete betragt
4.560,00?Euro. Uber den Eingangsbereich gelangt man in den zentralen Flur des
Hauses. Auf der rechten Seite befindet sich der Wohn- und Essbereich, der trotz der
Uberschaubaren GroRRe Platz fur gemitliche Stunden bietet. Von hier aus besteht zudem
der Zugang zum teilunterkellerten Bereich, der zusatzlichen Stauraum schafft. Am Ende
des Flures liegt das Schlafzimmer, das sich ruhig und riickseitig zum Haus ausrichtet. Auf
der linken Seite befindet sich ein kleines Gaste-WC. Uber die Treppe im Flur erreicht
man das Dachgeschoss. Hier stehen ein weiteres Schlafzimmer sowie ein Duschbad zur
Verfligung, wodurch die Immobilie eine praktikable Raumaufteilung fur Einzelpersonen
oder Paare bietet. Das Haus befindet sich insgesamt in einem renovierungsbedurftigen
Zustand und bietet dem neuen Eigentimer verschiedene Mdglichkeiten zur
Modernisierung und Wertsteigerung.
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Der Stadtteil Petkum liegt im stidostlichen Bereich von Emden und bietet eine ruhige,
landliche Wohnlage mit direkter Nahe zur Natur. Gepragt von weitlaufigen Grinflachen,
landwirtschaftlichen Flachen und der Nahe zur Ems, verbindet Petkum dorflichen Charme
mit der guten Anbindung an die Stadt Emden. Ein besonderes Highlight ist die Petkumer
Fahre, die eine direkte Verbindung Uber die Ems nach Ditzum und in das Rheiderland
ermoglicht. Die Verkehrsanbindung ist sowohl mit dem Auto als auch mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln gut. Uber die B210 erreicht man in wenigen Minuten das Stadtzentrum
von Emden sowie die Autobahn A31, die eine schnelle Verbindung in Richtung Leer und
Ruhrgebiet bietet. Eine regelméRige Busverbindung sorgt fur eine gute Erreichbarkeit der
Innenstadt und anderer Stadtteile. Fir den taglichen Bedarf gibt es in der Umgebung
kleinere Einkaufsmoglichkeiten, wahrend gréRere Supermarkte, Schulen und Arzte
bequem in Emden erreichbar sind. Die Lage eignet sich ideal fiir Menschen, die eine
ruhige Wohnatmosphare suchen, aber dennoch nicht auf eine gute Infrastruktur
verzichten mochten.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 15.6.2032. Endenergiebedarf
betragt 182.29 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1876. Die Energieeffizienzklasse ist F.
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