Brotterode-Trusetal

Ferienhotel mit Tagungsraumen im Tharinger Wald!
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25124912 2.900.000 EUR
1954 2922777772

29777 297277277772 Kauferprovision

betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 2.883 m2

1997
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ca. 2.883 m2

ca. 2883 m?
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26.10.2032
362.50 kWh/m?a
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FINANZIERUNG | VERSICHERUNG | BERATUNG VON POLL ‘.

Fordern Sie jetzt aus iber 400 Banken Ihr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:

0361 - 66 38 20 88

Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!
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Die angebotene Liegenschaft wurde um das Jahr 1994 mit dem Ziel errichtet, eine
familienfreundliche Ferienstatte zu schaffen. Entstanden ist ein durchdacht gestaltetes
Ensemble aus vier Gebauden mit unterschiedlichen Nutzungen, eingebettet in grol3ziigig
angelegte Aul3enanlagen mit vielfaltigen Freizeitmdglichkeiten. Zentrum der Anlage bildet
das Gemeinschaftshaus, ein architektonisch anspruchsvoll konzipierter Bau mit
weitspannenden Leimholzbindern. Es fungiert als Herzstlick fur Versorgung, Begegnung
und Kommunikation. Der Haupteingang fur Gaste befindet sich an der Ostseite und ist
von den oberen Stellplatzen aus bequem erreichbar. In der oberen oberen
Geschossebene befinden sich die Rezeption, eine Gastronomieeinheit mit Vollkiiche
sowie modern ausgestattete Veranstaltungsrdume. Die untere Ebene beherbergt
Technik- und Hausanschlussraume, Lagerflachen und zusatzliche Besprechungsraume.
Eine offene Innentreppe verbindet beide Ebenen. Westlich anschliel3end befindet sich
das Seminargebaude, das lber einen Ubergang direkt mit dem Gemeinschaftshaus
verbunden ist. Der rechteckige Baukorper mit Satteldach wurde umfassend saniert und
erstreckt sich Uber ein teilweise unterkellertes Erdgeschoss, ein Obergeschoss sowie ein
teilausgebautes Dachgeschoss. Die vertikale Erschliel3ung erfolgt tiber ein zentrales
Treppenhaus mit Aufzug. Hier sind Uber zwei Etagen insgesamt etwa 22 Gastezimmer
mit jeweils eigenem Sanitarbereich untergebracht. Zwei Appartementhéauser mit
insgesamt zehn Wohneinheiten wurden sidlich an den 6stlichen Fligel des
Gemeinschaftshauses angebaut. Die zweigeschossigen Gebaude verfligen Uber keinen
Keller und bieten eine solide und funktionale Unterkunftsstruktur. Das weitlaufige
Grundstlck wurde liebevoll und funktional gestaltet. Es bietet zahlreiche
Freizeitmoglichkeiten: ein Spielplatz, Basketballfeld, Feuerstelle, gemutliche Sitzbereiche.
Ein Carport und ein Schuppen ergéanzen die Anlage. Die Wege und Zufahrten sind
befestigt und beleuchtet; rund 30 Stellplatze stehen zur Verfigung. Die ErschlieBung
erfolgt Gber zwei Zu- und Ausfahrten. Die Immobilie ist derzeit vollstandig mébliert — eine
Ubernahme des Inventars ist moglich, jedoch im aktuellen Kaufpreis nicht enthalten.
Zusatzlich besteht die Option, das Grundstiick im Rahmen eines Erbbaurechts zu
Ubernehmen.
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+ Heizung: Gas, BHKW reparaturbeddirftig
+ Personenaufzug

+ Lastenaufzug

+ Sauna

+ Kamin

+ Grillecke

+ befestigte AulR3enstellplatze

+ Spielplatzgerate im AulRenbereich

+ moderne Seminarrdume
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Brotterode-Trusetal, die quicklebendige Stadt am Stidhang des Thiringer Waldes, die
alles hat. Sie ist das ideale Reiseziel fur Aktivurlauber und Naturliebhaber. Das Objekt
liegt innerhalb des Stadtgebietes, sitdlich vom Zentrum von Brotterode und ca. 500 m
von der geschlossenen Bebauung. Die néahere Umgebung der Liegenschatt ist diinn
besiedelt. Die Erreichbarkeit ist tiber eine offentliche Zufahrt von der Ortslage Brotterode
aus gesichert. Die Anbindung an den o6ffentlichen Personennahverkehr (Bus) ist gut. Es
befinden sich mehrere Haltestellen in Gehdistanz. Die Skisprungarena mit der
"Inselbergschanze" ist fuRlaufig zu erreichen. Die Region im Allgemeinen wird touristisch
vermarktet und ist fur Freizeit / Erholung und Sport bekannt.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist guiltig bis 26.10.2032.
Endenergieverbrauch betragt 362.50 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1997. GELDWASCHE:
Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu
Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4
GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn Sie als naturliche
Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person
bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich
Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien
bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie
auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin,
dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom
Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit
der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Florian Motschmann

Kettenstrafle 7 Erfurt
E-Malil: erfurt@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




