Heilbronn

Gepflegte 4-Zimmer-Wohnung mit grof3zlgiger
Raumaufteilung + Garage und Sud-Balkon
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25188045 299.000 EUR

ca. 106 m2 Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten
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Diese grof3zugige 4-Zimmer-Wohnung im Hochparterre eines massiv gebauten
Dreiparteienhauses Uberzeugt mit ca. 106 m2 Wohnflache und einer durchdachten
Raumaufteilung. Helle, freundliche Wohnraume schaffen eine angenehme
Wohlfiihlatmosphéare — ideal fir Paare oder Familien. Der offene Wohnbereich 1&adt zum
Verweilen ein und bietet direkten Zugang zum nach Siiden ausgerichteten Balkon, der
zusatzlichen Wohnkomfort und Erholungsmaglichkeiten im Freien bietet. Drei vielseitig
nutzbare Schlafzimmer lassen sich flexibel als Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer
gestalten. Das Badezimmer ist mit einer Badewanne, einer separaten Duschkabine sowie
einem zusatzlichen WC ausgestattet. Bei der Wahl einer neuen Kiiche sind den
Fantasien keine Grenzen gesetzt. Der Kiichenraum wird durch eine praktische
Speisekammer erganzt, die fur extra Stauraum sorgt. Besonders hervorzuheben ist die
Doppelgarage, die ausreichend Platz fur ein Fahrzeuge bietet. Zuséatzlich gehoért zur
Wohnung ein eigener Kellerraum und ein weiterer Raum direkt hinter der Garage,
welcher weiteren Stauraum schafft. Die zentrale Lage in Kirchhausen ermdglicht eine
hervorragende Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr sowie kurze Wege zu
Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und weiteren Einrichtungen des taglichen Bedarfs. Diese
Wohnung ist die perfekte Wahl fiir alle, die ein geraumiges, gut ausgestattetes Zuhause
in attraktiver Lage suchen. Haben wir Ihr Interesse geweckt? Kontaktieren Sie uns gerne
— wir freuen uns auf lhre Anfrage!
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- Grol3e Einzelgarage

- Badezimmer mit separatem WC

- Kiiche mit Speisekammer

- Balkon in Stdausrichtung

- Helle und groRRzuigige Raumaufteilung

- Zentrale Lage mit guter Anbindung

- Kellerplatz plus zusatzlicher Abstellraum hinter der Garage
- Waschkiche

- Speicher im Dachgeschoss




P07 07 207 000070707077

Kirchhausen wurde 1972 von der Stadt Heilbronn eingemeindet. In dem am weitesten
von der City entfernten Stadtteil mit ca. 4000 Einwohnern zeugen der Kirchturm (1570),
die Zehntscheune (um 1760) und das Amtmannhaus von der fast 400-jahrigen Herrschaft
des Deutschen Ordens. Vor allem aber sticht das zwischen 1570 und 1576 erbaute
Deutschordensschloss hervor, dessen historische Kulisse gerne als beliebtes Fotomotiv
dient. Der Zusammenschluss der Kirchhausener Vereine, das Ortskartell, veranstaltet
rund um das Schloss alle zwei Jahre das Schlossfest. Ein besonders engagierter Blrger
erhélt hierbei den symbolischen ,Ritterschlag®. Einmal jahrlich findet dann das
Rittertreffen statt. Hohepunkt des Veranstaltungsjahres ist die Reihe ,Kultur im Schloss®,
die von der Kulturwerkstatt Kirchhausen in Zusammenarbeit mit den 6rtlichen Vereinen
und Institutionen organisiert wird. Im Mittelpunkt stehen Open-Air-Konzerte und
Kleinkunst. Der Nordostturm des Schlosses dient seit 2011 als Museum, betrieben vom
Interessenkreis Heimatgeschichte. Fir den Kirchhausener Nachwuchs stehen ein
stadtischer und ein katholischer Kindergarten zur Verfligung, fir die etwas élteren
aulRerdem ein Jugendtreff. Die Grundschule umfasst dank 2016 eingeweihter Mensa und
neu gestaltetem Schulhof auch ein attraktives Ganztagsangebot. Sowohl Robi, die
rollende Bibliothek, als auch die Buslinien 31 und 61 machen in Kirchhausen Halt.
Heilbronn selbst zahlt zu den dynamischsten Stadten Deutschlands und ist als
hervorragender Standort fir Wirtschaft und Wissenschaft bekannt. Die
Bildungslandschaft erfahrt stetiges Wachstum, und mit dem Innovationspark Kiinstliche
Intelligenz Baden-Wirttemberg am Standort Heilbronn schreitet die Entwicklung der
Stadt rasant weiter.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Endenergieverbrauch betragt kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietréger der Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It.
Energieausweis ist 1993.
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Mario Roider

Moltkestral’e 73 Heilbronn
E-Mail: heilbronn@von-poll.com
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