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Einfamilienhaus mit gro3zligigem Grundstick und Ausbaupotenzial — Sofort bezugsfertig
Dieses modernisierte Einfamilienhaus auf einem groRziigigen Grundsttick von ca. 1200
m? bietet Ihnen und lhrer Familie den idealen Ort zum Wohnen und Wohlfuhlen. Mit einer
Wohnflache von ca. 129 m2 und einem renovierten Zustand ist es sofort bezugsfertig und
perfekt fir Familien oder Mehrgenerationenhaushalte geeignet. Im Wohngeschoss
erwarten Sie funf grof3ziigig geschnittene Raume, darunter drei Schlafzimmer, die viel
Raum fir individuelle Gestaltungsmdglichkeiten bieten. Der lichtdurchflutete Essbereich
ist ein besonderes Highlight, mit groRen Fensterfronten auf zwei Seiten, die einen
herrlichen Blick auf die Terrasse ertffnen. Das moderne Badezimmer wurde 2019
komplett renoviert und bietet eine zeitgemafe Dusche, eine Badewanne und hochwertige
Sanitarobjekte. Weitere praktische Raume wie eine Waschkiche und Kellerraume,
darunter ein separates WC im Heizungskeller, bieten viel Stauraum und Komfort. Die
technischen Aspekte des Hauses sind auf dem neuesten Stand: Die Elektrik sowie
Wasser-, Abwasser- und Gasleitungen wurden 2018 erneuert, wahrend das Dach bereits
1992 komplett saniert wurde. Ein besonderes Plus ist die 2021 installierte Gasheizung in
Kombination mit einer Solarthermie-Anlage, die nicht nur umweltfreundlich ist, sondern
auch fur niedrige Energiekosten sorgt. Zudem bietet das Dachgeschoss Ausbaupotenzial
fur eine zusatzliche Wohnebene. Die gro3zligige Terrasse ladt zum Entspannen ein und
fuhrt in den idyllischen Garten in Hanglage — eine perfekte Oase fur Naturfreunde. Eine
Garage ergéanzt die Immobilie und bietet zusétzlichen Komfort. Wir freuen uns tber lhre
Anfrage!
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- Grol3e Ausbaumaglichkeit im Dachgeschoss
- GroRtenteils saniert

- Terrasse mit Garten und groRem Grundstiick
- Moderne Einbaukiiche

- Einzelgarage im Haus

- Neue Gasheizung mit Solarthermie
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"In ein freundliches Stadtchen tret ich ein..." — mit diesen Zeilen hat der Dichter Eduard
Morike Neuenstadt 1834 beschrieben. Bis heute hat sich Neuenstadt mit seinen
Stadtteilen Birg, Cleversulzbach, Kocherttirn und Stein Offenheit und Freundlichkeit
bewahrt und ist gleichzeitig eine junge, dynamische Stadt mit viel Lebensqualitat: Ein
lebendiger Stadtkern, eine waldreiche Landschaft und eine sehr gute Infrastruktur
machen Neuenstadt am Kocher als Wohnort und Wirtschaftsstandort attraktiv. Die Stadt
gehort zur Region Heilbronn-Franken und zur Randzone der europaischen
Metropolregion Stuttgart und umfasst rund 10.000 Einwohner. Nach nur 2 KM sind Sie
auf A81 Wiurzburg / Stuttgart (Weinsberger Kreuz 13 KM) und nach 10 KM in
Neckarsulm. Stein am Kocher, in der sich die Immobilie befindet, gehort zu Neuenstadt
am Kocher und umfasst ca. 2.500 Einwohner.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 15.1.2034. Endenergiebedarf
betragt 171.70 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 2021. Die Energieeffizienzklasse ist F.
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Mario Roider

Moltkestral’e 73 Heilbronn
E-Mail: heilbronn@von-poll.com
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