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Dieses Immobilienangebot bietet viel Gestaltungsspielraum fiir anspruchsvolles Wohnen.
Erstklassig gelegen im exklusiven Dreieicher Stadtteil Buchschlag, prasentiert sich dieses
im Jahr 1960 erbaute Einfamilienhaus auf einem eingewachsenen, ca. 709 m2 grof3en
Grundstick samt herrlichem Garten. Die Wohnflache von ca. 142 m? verteilt sich Gber
zwei Etagen auf insgesamt 4 Zimmer. Neben dem einladenden Wohn- und Essbereich
sind u. a. drei individuell nutzbare Schlaf-, Kinder- oder Arbeitszimmer vorhanden.
Dariliber hinaus laden zwei grof3ziigige Terrassen an warmen Tagen zum Verweilen und
Entspannen mit Blick auf die grine Umgebung ein. Fur Kaufinteressenten, die eine
Immobilie mit Potenzial suchen und bereit sind, in eine Sanierung bzw.
Modernisierung/Renovierung zu investieren, bietet dieses Angebot die ideale Mdglichkeit,
sich ein individuelles Domizil nach eigenen Vorstellungen und Wiinschen zu schaffen.
Ein Abriss des Hauses zugunsten eines Neubaus in Form eines Ein- oder
Zweifamilienhauses (WR II, GRZ 0,25 & GFZ 0,5) ist auf Wunsch ebenfalls moglich. Eine
einmalige Gelegenheit, die ganz personliche Vision vom perfekten Zuhause Wirklichkeit
werden zu lassen.
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- Laminatboden

- Zwei Terrassen

- wunderschoner Garten

- Einliegerbereich mit separatem WC
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Buchschlag, ein Stadtteil von Dreieich, ist zweifellos ein beeindruckendes Beispiel fur die
Gartenstadtbewegung und bietet eine auf3ergewthnliche Lebensqualitat. Die historische
Villenkolonie, die mehr als 100 Jahre alt ist, verbindet eine malerische Umgebung mit
moderner Anbindung an das urbane Leben. Hervorragende Lage und Erreichbarkeit:
*Frankfurt: Die Innenstadt ist in nur 15 Minuten mit dem Auto erreichbar, alternativ fuhrt
die S-Bahn S3 in nur 8 Stationen (20Min.) direkt ins Herz der Stadt. Flughafen: Eine
schnelle Verbindung von etwa 10 Minuten per Auto oder ein regelmafiger Busservice
OF-64 etwa 25 Minuten zum Terminal 1 machen den internationalen Flughafen Frankfurt
mihelos zugénglich. Autobahnanbindung: Die Nahe zur A661 und A5 garantiert eine
ausgezeichnete Verkehrsanbindung. Grine Umgebung und Freizeitmdglichkeiten:
Buchschlag punktet mit seiner Lage inmitten von Natur. Der angrenzende Wald ladt zu
Spaziergangen, Joggingrunden und Radtouren ein. Dazu kommt ein reichhaltiges
Angebot an Freizeit-, Sport- und Kulturaktivitaten, die sowohl Naturfreunde als auch
urbane Entdecker ansprechen. Infrastruktur und Nahversorgung: Eine Auswahl an guten
Schulen, umfassende Einkaufsmaoglichkeiten in Dreieich und Frankfurt sowie eine solide
Nahversorgung sorgen fiir hohen Wohnkomfort. Gleichzeitig bleibt die dorfliche
Privatsphére erhalten, die Familien besonders schatzen. Fazit: Buchschlag bietet ein
harmonisches Zusammenspiel aus Ruhe, Natur und stadtischer Anbindung. Es ist ein
idealer Wohnort fir Menschen, die eine exklusive Lebensqualitat suchen und dennoch
von einer hervorragenden Infrastruktur profitieren méchten — perfekt fir Familien, die
Privatsphére und Komfort gleichermalR3en schétzen.




P00 000000070777

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 17.8.2034. Endenergiebedarf
betragt 325.20 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1960. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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E-Mail: dreieich@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




