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Egelsbach — EGELSBACH

Hochwertige 3- Zimmerwohnung mit moderner
Aussattung
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In ruhiger Lage von Egelsbach befindet sich diese helle 3-Zimmer-Wohnung. In einem
Mehrfamilienhaus mit sechs Wohnungen, ausgestattet mit modernster Architektur,
besticht die Wohnung in attraktivem Schnitt. Die gesamte Wohnung ist hochwertig
ausgestattet und verfugt Uber eine Fu3Bbodenheizung und ein Bellftungssystem. Zwei
Schlafzimmer bieten Platz fiir eine kleine Familie oder ein Paar. Die grol3en
Fensterelemente mit elektrischen Rollladen lassen diese Wohnung grof3zigig, hell und
freundlich erscheinen. Zur Entspannung sorgt das designergeflieste Tageslicht-
Wohlfiihlbad mit Wanne und ebenerdiger Dusche. Die moderne, offene Wohnkiche ist
mit komfortablen Einbauten und hochwertigen Bosch-Geraten ausgestattet und ladt zum
Kochen und Zusammensitzen ein. Der ca. 40 m2 grol3e Wohn-/Essbereich mit Zugang
zum Balkon unterstreicht die Exklusivitat dieser Wohnung. Ein Hauswirtschaftsraum in
der Wohnung, fir Waschmaschine und Trockner, steht dem Mieter ebenso zur
Verfugung. Ein Aufzug im Haus bietet zuséatzlichen Komfort.
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- Einbauktche mit Kochinsel und Bosch-Geraten
- Tageslicht Vollbad

- Gaste-WC

- FuBbodenheizung

- elektrische Jalousien

- LED Strahler

- Laftungssystem

- Lift

- Balkon

- PKW-Stellplatz
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Egelsbach ist eine Gemeinde mit etwa 11.000 Einwohnern im Landkreis Offenbach in
Sudhessen und liegt im Rhein-Main-Gebiet siidlich des Mains zwischen Frankfurt am
Main sowie Darmstadt und grenzt im Norden und Osten an die Stadt Langen, im Westen
liegt die Stadt Mdrfelden-Walldorf. In Egelsbach finden Sie zahlreiche Vereine. Ebenfalls
gibt es eine Grundschule sowie eine Volkshochschule. Von der zentralen Lage im Rhein-
Main-Gebiet und der guten Verkehrsanbindung profitiert die Gemeinde. Sie ist Uber die
Trasse Main-Neckar-Eisenbahn auf dem Abschnitt Frankfurt—Darmstadt an das Netz der
S-Bahn Rhein-Main angeschlossen. Direkt an der Bundesautobahn A661 und der
Bundesautobahn A5 gelegen, ist der Flughafen Frankfurt mit dem Frankfurter Kreuz in
kurzer Zeit zu erreichen.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 3.3.2033. Endenergiebedarf
betragt 46.00 kwh/(m2?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 2014. Die Energieeffizienzklasse ist A. Unser Service
fur Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie entsprechend dem
aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste Verkaufsstrategie und
stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON POLL IMMOBILIEN
steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen fir die Werte
Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkdufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmdglich
zusammenzufiihren. Wir kénnen Ihnen bereits in den ersten Gesprachen mitteilen, wie
viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns vorbei,
rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail — wir freuen uns, Sie kennen zu lernen.
Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Veraul3erer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gbernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu tberprifen. Im Fall des Kaufs/Anmietung der Immobile, hat der
Kéufer/Mieter die ortsuibliche Provision an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. Die
Provision ist mit Wirksamwerden des Hauptvertrages fallig.
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Claudia Breforth & Sabrina Trippel

Fahrgasse 41, 63303 Dreieich
Tel.: +49 6103 -48 6290
E-Mail: dreieich@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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