VON POLL

Briiggen

Traumhafte Landhausvilla mit Luxusausstattung
und Wellnessoase — Ihr privates Paradies in
Brlggen!
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ca. 502,51 mz
9
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1979

1.689.000 EUR
2277

Kauferprovision
betragt 2,38 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2022
ca. 53 m2
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VERBRAUCH

66.10 kWh/m?2a

2019




www.von-poll.com
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Esszimmer I

Garagen Garderobel

| S l) .

Kiiche
Fernsehlounge
I Wohnzimmer

Erdgeschoss
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Schlafzimmer 2

Ankleide

Master Badezimmer

Master Schlafzimmer
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Dachgeschoss
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Schutzraum

Fitness

Vorrate/
Warme-
pumpe

Anschl.

Abstellraum

Becken

Schwimmbhalle

Untergeschoss
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Von Poll Immobilien darf Ihnen hier ein ganz besonderes Immobilien-Schmucksttick
prasentieren. Diese au3ergewthnliche Landhausvilla erfillt h6chste Anspriiche an Stil,
Komfort und Privatsphare. Am Ende einer ruhigen Sackgasse im méarchenhaften Ort
Bruiggen gelegen, erleben Sie hier Ihre personliche Wohlfiihloase — eine Insel der Ruhe
und Eleganz.

Ein grof3ztigiger stid-westseitiger Wohnbereich von ca. 50 m2 bildet mit einem direkten
Zugang zu einer wunderschénen Terrasse, die einen herrlichen Blick in den liebevoll
angelegten Garten mit verschiedenen Sitzbereichen erdffnet, das Herzstlick des Hauses.
Der daran anschliel3ende lichtdurchflutete Raum, der eine Flache von ca. 80 m2 umfasst,
begeistert mit einer stilvollen Fernsehlounge, einer offenen Kiiche mit gemutlicher
Sitzgelegenheit und einem einladenden Esszimmer — alles mit edlem Fischgrat-Parkett
von der Firma Dietrich ausgestattet, das dem Raum ein exklusives Ambiente verleiht.
Sowohl der Kamin fir behagliche Stunden mit der Familie als auch die bodentiefen
Fenster und die herrschaftliche Terrasse zum Sudgarten werden Sie begeistern.
Zusatzlich gibt es einen separaten Buroraum, der sich ideal fir Homeoffice oder als
ruhiger Rickzugsort eignet und perfekt in das Gesamtkonzept des Hauses integriert ist.

Die Immobilie bietet drei gerdumige Schlafzimmer, welche reichlich Platz fir Familie und
Gaste zur Verflgung stellen. Jedes Zimmer Uberzeugt durch seine Grol3zugigkeit, seine
hochwertige Ausstattung und die ruhige Lage im Haus.

Der Elternbereich ist ein echtes Highlight: Ein ca. 55 m2 grofl3er Master-Schlafbereich mit
luxuriossem Badezimmer inklusive einer freistehenden Wanne nebst begehbare Dusche
sowie einem stilvollen Ankleideraum en suite lasst keine Winsche offen. Zuséatzlich bietet
das Haus eine charmante Einliegerwohnung mit separatem Wohn- und Schlafzimmer,
einem Badezimmer und einem praktischen Ankleidebereich. Ideal fiir Gaste,
Familienmitglieder oder als Ruckzugsort mit maximaler Privatsphére.

Im unteren Bereich der Immobilie kommen Wellnessliebhaber voll auf ihre Kosten: Eine
lichtdurchflutete Schwimmhalle mit beheiztem Pool - beeindruckende 5x10 Meter grof3 -
ein hochwertiger Fitnessbereich sowie eine moderne Sauna fir bis zu sechs Personen
sind bereits inkludiert und sorgen fiir ein luxurioses Spa-Erlebnis im eigenen Zuhause.
Weitere Highlights sind vier Garagen und zahlreiche liebevolle Ausstattungsdetails, die
dieses Anwesen zu einem ganz besonderen Ort machen.

Erleben Sie selbst, wie perfekt Design, Qualitat und Komfort hier harmonieren. Wir freuen




uns auf lhre Anfrage!
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Das Luxusobjekt steht in einer ruhigen Seitenstral3e, einer Sackgasse, in einer der
besten Wohngegenden von "Briiggen" - einem charmanten Luftkurort mit etwa 15.700
Einwohnern in herrlicher Lage inmitten des Naturparks Maas-Schwalm-Nette, unweit der
niederlandischen Grenze, (ca. 7 km entfernt).

Das Wohngebiet selbst ist von viel Griin umgeben und bietet Freizeitmoglichkeiten, die
Zu Spaziergangen in die Schwalm-Auen und zu umliegenden Seen, sowie zu sportlichen
Aktivitaten einladen. Die Nachbarschatft ist gepragt von modernen Einfamilienhdusern,
die ein gepflegtes und ansprechendes Wohnumfeld bieten.Die ruhige und sichere
Umgebung tragt ebenfalls zur hohen Wohnqualitat bei und macht das Gebiet zu einer
idealen Wahl fiir anspruchsvolle Immobilienkaufer.

Die historische "Burggemeinde" bietet fu3laufig alles, was das téagliche Leben braucht:
Schulen, Kindergarten, Arzte, Supermarkte, Geldinstitute, Fitnesszentren, Kneipen,
Restaurants und eine sehr schone FuRgangerzone, in der die Geschéfte selbst sonntags
zum Einkauf locken.

Viele andere Ziele der ndheren Umgebung sind bequem per Bus zu erreichen und die
A52 sowie die A61 garantieren eine perfekte Verkehrsanbindung in Richtung Diisseldorf,
Monchengladbach und die benachbarten Niederlande.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 14.10.2035.

Endenergieverbrauch betragt 66.10 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2019.

Die Energieeffizienzklasse ist B.
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Jan Helmut Drenker

Lipertzender StralRe 155-163, 41061 Monchengladbach
Tel.: +49 2161 - 56 706 45
E-Mail: moenchengladbach@von-poll.com

www.von-poll.com
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