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Zur Vermietung steht ab dem 01.08.2025 eine gepflegte Dachgeschosswohnung, die im
Jahr 1997 erbaut wurde. Diese Immobilie Giberzeugt durch eine durchdachte
Raumaufteilung und eine nutzerfreundliche Ausstattung. Mit einer Wohnflache von circa
60 Quadratmetern bietet diese Wohnung Platz fur Singles oder Paare. Beim Betreten der
Wohnung gelangen Sie in einen einladenden Flur, der alle RA&ume miteinander verbindet.
Die Wohnung verfugt Uber zwei Zimmer, darunter ein Schlafzimmer, dass sich zusétzlich
gut als Homeoffice nutzen lasst. Das Herzstlick der Wohnung bildet das groRzligige
Wohnzimmer, das viel Tageslicht bietet und angenehm hoch gelegen ist. Dies bietet eine
komfortable Wohnatmosphare und ladt zum Verweilen ein. Der aus dem Wohnzimmer zu
erreichende Balkon bietet den Luxus, bei schonem Wetter drauf3en zu entspannen. Die
Bauweise erstrahlt durch die leichte Schraglage des Dachgeschosses, was der Wohnung
einen charmanten Charakter verleiht. Das 2018 modernisierte Badezimmer ist mit einer
Badewanne, Dusche und modernen Armaturen ausgestattet und tiberzeugt durch seinen
gepflegten Zustand. Die Kiiche, die ebenfalls in einem guten Zustand erhalten ist, bietet
ausreichend Platz fir die Zubereitung kulinarischer Genusse. Ein Essbereich lasst sich
harmonisch integrieren, um gemeinsame Mabhlzeiten genief3en zu kdnnen. Eine
angenehme Ergénzung ist die effiziente Heizungsanlage, die Uber Fernwarme betrieben
wird. Diese sorgt fur eine gleichmaflige Warmeverteilung und reduziert den
Verwaltungsaufwand fur die Bewohner. Die Qualitat der Ausstattung entspricht einem
normalen Standard und erfullt alle Anspriiche des modernen Wohnens. Ebenso perfekt
erganzend, steht ein Stellplatz direkt vor der Haustir der Wohnung zur monatlichen
Anmiete zur Verfliigung. Der Gesamteindruck der Immobilie ist gepflegt und ansprechend,
was durch regelmaRige Modernisierungs-Arbeiten, zuletzt im Jahr 2018, weiterhin
unterstutzt wird. Diese Dachgeschosswohnung bietet nicht nur einen funktionalen
Grundriss, sondern auch eine solide Basis fur individuelles Wohnen. Schauen Sie sich
bitte neben dem Exposé auch den 360° Rundgang an, um einen detaillierten Einblick in
diese Immobilie zu erhalten. Haben Sie weitere Fragen oder einen Besichtigungswunsch
melden Sie sich sehr gerne.
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Die Wohnung liegt in einer ruhigeren, landlichen Gegend von St. Tonis, umgeben von
Feldern und Griinflachen. Diese Lage bietet ein hohes Maf3 an Ruhe und Lebensqualitat,
ideal fur Menschen, die dem Trubel der grof3eren Stadte entfliehen mochten, aber
dennoch gute Erreichbarkeit von urbanen Gebieten wiinschen. Spaziergange, Joggen
oder Fahrradtouren in der Natur sind hier jederzeit moglich, besonders durch die
nahegelegenen Flussauen der Niers und die Radwege entlang der "NiederRheinroute".
Gute Anbindung an Verkehr und Infrastruktur Offentliche Verkehrsmittel Die
Bushaltestelle (*Am Diingelshof") befindet sich direkt vor dem Haus. Diese ermdglicht
eine gute Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr, sodass Sie problemlos in die
umliegenden Stadte wie Krefeld, Monchengladbach und Dusseldorf gelangen.
Autobahnen Die A52 und A61 sind schnell erreichbar, wodurch Sie mit dem Auto in etwa
15 Minuten Krefeld und in 20 Minuten Mdnchengladbach erreichen. Disseldorf ist in etwa
35 Minuten mit dem Auto erreichbar. Einkaufsméglichkeiten und Versorgung Trotz der
l&ndlichen Lage ist die Wohnung gut versorgt. In St. Tonis gibt es eine Reihe von
Supermarkten, Backereien, Apotheken und Geschaften des taglichen Bedarfs. Grol3e
Einkaufszentren und Fachmarkte befinden sich ebenfalls in der Umgebung. Der
Gewerbepark zwischen St. Tonis und Vorst bietet groRere Supermarkte und
Einzelhandelsgeschafte. Freizeitmdglichkeiten Die Umgebung bietet eine Vielzahl an
Freizeitmoglichkeiten. Ob Sportplatze, Tennisanlagen oder die Mdglichkeit fir Radtouren
und Wanderungen — fur aktive Menschen gibt es viel zu entdecken. Nur wenige
Gehminuten entfernt befinden sich ausreichend Grinflachen.




P00 000000070777

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 5.5.2031. Endenergiebedarf
betragt 43.50 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1997. Die Energieeffizienzklasse ist A.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkéufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Nadin Ostendorf

MarktstraRe 8 Krefeld
E-Malil: krefeld@von-poll.com
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