Ratingen - Tiefenbroich

Klassisches Einfamilienhaus mit vielen
Moglichkeiten der Neugestaltung
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Es erwartet Sie ein voll unterkellertes, freistehendes Einfamilienhaus auf einem
grof3ziigigen Grundstiick mit bester Verkehrsanbindung in Ratingen - Tiefenbroich. Das
Haus wurde ca. 1958 erbaut und verflgt Gber ca. 122 m2 Wohnflache. Das Erdgeschoss
bietet neben einem Eingangsbereich, ein groRes Wohn- und Esszimmer, eine Diele, eine
Kiche, einen Hauswirtschaftsraum sowie ein Badezimmer mit Dusche. Das erste
Obergeschoss ist Uber eine Treppe zu erreichen. Es erwarten Sie neben dem
Schlafzimmer drei weitere Zimmer und ein Badezimmer mit Badewanne. Ein Dachstuhl
steht ebenfalls zur Verfligung und kann als Hobbyraum oder Abstellraum genutzt werden.
Der Einbau von zwei Dachfenstern mit Schallschutzverglasung zur Tageslichtgewinnung
ist moglich. Das Dach wurde nach Schallschutzvorschriften des Flughafen Disseldorf
2019 neu eingedeckt. 1976 wurden alle Fenster ( aul3er im Kellergeschoss) erneuert.
1978 wurden warmedammende MaRnahmen an der Aul3enfassade durchgefiihrt. Ein
Luft/Luft-Warmepumpe von Mitsubishi Electric versorgt das Erdgeschoss mit warmer bzw
kalter Luft. Teilweise wurde die Elektrik im Keller erneuert. 2013 wurde im 1.
Obergeschoss ein neues modernes Balkongelander angebracht. 2013 wurden im
Erdgeschoss in Kiiche und Wohnzimmer die Rollladenantriebe erneuert. Im
Kellergeschoss befinden sich neben einem Waschraum drei weitere Kellerraume mit
ausreichend Stauraum. Der Garten bietet eine grof3ztigige Rasenflache und gentgend
Moglichkeiten fir eine individuelle Gestaltung je nach Bedarf. Die Ausstattung der
Immobilie stammt groRtenteils aus dem Baujahr und bedarf einer umfassenden
Modernisierung, um es an heutige Wohnstandards anzupassen. Eine Doppelgarage mit
separatem Gartenzugang sowie drei Stellplatze gehdren auRerdem zu dem Objekt.
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Ratingen mit 87.000 Einwohnern ist die groRte Stadt des Kreises Mettmann. Uber die
Autobahnen A 52 und A 44 erreichen Sie schnell und bequem Dusseldorf und das
Ruhrgebiet. Der Internationale Flughafen Dusseldorf ist nur wenige Minuten entfernt.
Bitte beachten Sie, dass Tiefenbroich im direkten Einzugsbereich des Flughafens liegt
und An-und Abflugterminals in weniger als 15 Minuten erreichbar sind. Ihr neues
Zuhause liegt im griinen Stadtteil Tiefenbroich, nur knapp finf Minuten von der Autobahn
A52 entfernt. Eine Bushaltestelle mit den Linien 752, 754, 757 und 758 liegt praktisch fast
vor der Haustur. Fur den Nachwuchs befindet sich das Schulzentrum mit Grundschule,
Gesamtschule und Gymnasium und eine Kita in unmittelbarer Nahe. Diverse
Freizeitaktivitaten bieten die Ratinger Eissporthalle und das Angerbad, aber auch die
zahlreichen Spazier- und Radwege bis hin zum Angertal und an den Rhein sind bereits
vorhanden. Der Erholungspark Griiner See sowie der Silbersee liegen ebenfalls nicht
weit entfernt.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 28.10.2034.
Endenergiebedarf betragt 230.86 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Strom. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1978. Die Energieeffizienzklasse
ist G.
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Christian Flicken

Lintorfer Stral3e 7 Ratingen / Mettmann
E-Malil: ratingen@von-poll.com
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