Offingen

Gepflegte Dreizimmerwohnung mit Balkon und
Stellplatz

VON POLL
IMMOBILIEN
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25450001 159.000 EUR

ca. 69 m? Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten
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Bjorn Pampuch M.A. Matthias Hippe gnes Fischer
DEKRA zertifizierter Sachverstandiger Geprfter freier Sachverstandiger ImmobilieAmaklerin (IHK)
fiir Immobilienbewertung - D1 fur Immobilienbewertung (WertCert®) INNENDIENST
Immobilienmakler (IHK) Immobilienmakler (IHK)
GESCHAFTSSTELLENINHABER GESCHAFTSSTELLENINHABER

lhre Immobilienspezialisten im Landkreis Gilinzburg

Von der kostenfreien und unverbindlichen Marktpreiseinschatzung Ihrer Immobilie
bis zur Ubergabe sind wir an lhrer Seite. Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf,

Sie personlich und individuell zu beraten.

www.von-poll.com
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Finden Sie
Thre Immobilie.

o o= Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Diese charmante und gepflegte 3-Zimmer-Wohnung im Hochparterre eines ruhigen
Mehrfamilienhauses Uberzeugt durch ihre durchdachte Raumaufteilung und helle
Atmosphare. Die Wohnung ist gut und verlasslich vermietet. Das Wohnzimmer besticht
mit groRen Fenstern und einem direkten Zugang zum nach Suden ausgerichteten
Balkon, der viel Sonne bietet und zum Entspannen einladt. Die Klche ist funktional
gestaltet und bietet ausreichend Platz fur einen kleinen Essbereich. Das geraumige
Schlafzimmer ist ebenfalls nach Siden ausgerichtet und schafft eine angenehme
Ruckzugsmoglichkeit. Ein weiteres Zimmer, ideal als Kinder- oder Arbeitszimmer, liegt
zum Hof hin und sorgt fiir zusatzliche Ruhe. Alle Wohnr&dume sind mit einem
pflegeleichten Laminatboden ausgestattet, der fiir eine warme Wohnatmosphéare sorgt.
Das innenliegende, aber grof3zligig geschnittene Badezimmer verfugt Uber eine
Badewanne und ein WC. Zur Wohnung gehdren ein praktischer Kellerraum sowie ein
eigener Aul3enstellplatz. Zusatzlich stehen ein gemeinsamer Waschkeller und ein
Fahrradraum zur Verfigung. Die Lage ist besonders ruhig, dennoch sind Geschéfte des
taglichen Bedarfs bequem zu Fuld erreichbar. Diese Wohnung eignet sich ideal fur Paare,
kleine Familien oder Berufstétige, die ein gemditliches und gut geschnittenes Zuhause mit
Balkon suchen.
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+ Hochparterre

+ 3 Zimmer

+ Balkon

+ ca. 69 m?

+ Hausgeld: 334 €

+ gut vermietet

+ Abstellraum in der Wohnung
+ Kellerabteil

+ AulRenstellplatz
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Offingen ist ein idyllischer Markt im Landkreis Gunzburg in Bayerisch-Schwaben,
eingebettet in die malerische Landschaft des Donaurieds zwischen Ulm und Donauworth.
Mit seinen rund 4.400 Einwohnern verbindet Offingen traditionelles Flair mit moderner
Lebensqualitat. Die Gemeinde verfligt Uber eine solide Infrastruktur, die den
Bedurfnissen ihrer Bewohner gerecht wird. Es gibt mehrere Supermarkte und Discounter,
verschiedene Fachgeschafte und beliebte Gaststatten. Fur die medizinische Versorgung
stehen in Offingen mehrere Arzt- und Zahnarztpraxen zur Verfiigung. Eine Apotheke
erganzt dieses Angebot. Die lokale Wirtschaft wird durch eine Vielzahl von Industrie-,
Handwerks- und Dienstleistungsunternehmen gepragt, die zahlreiche Arbeitsplatze
bieten. Familien profitieren von einer guten Bildungslandschaft: Das Johanniter-
Kinderhaus "Glucksstern" in Offingen und das Johanniter-Kinderhaus "Zauberwald" im
Ortsteil Schnuttenbach betreuen in insgesamt sieben Kindergartengruppen und drei
Kinderkrippengruppen die jingsten Burger. Die Grund- und Mittelschule Offingen bietet
eine moderne Ausstattung und ein engagiertes Lehrerkollegium. Weiterfihrende Schulen
befinden sich in den nahegelegenen Stadten Burgau, Ginzburg, Wettenhausen und
Lauingen. Offingen bietet seinen Einwohnern ein breites Spektrum an
Freizeitmoglichkeiten. Die umliegende Natur ladt zu ausgedehnten Spaziergangen und
Radtouren ein, insbesondere entlang des Donau-Radwegs, der Teil des europaischen
Fernradwegs EuroVelo 6 ist. Zudem fordern zahlreiche Vereine das gesellschaftliche
Miteinander und bieten Aktivitaten fur Jung und Alt. Insgesamt zeichnet sich Offingen
durch eine gelungene Mischung aus Tradition und Moderne aus und bietet seinen
Bewohnern eine hohe Lebensqualitat in einer reizvollen Umgebung. Die
verkehrstechnische Anbindung Offingens ist sehr gut: Der Bahnhof Offingen liegt an der
Hauptstrecke Stuttgart—Ulm—Augsburg—Muinchen und ermdglicht stiindliche
Verbindungen in beide Richtungen. Der OPNV ist durch die landkreisweite Verfiigbarkeit
des Flexibusses sehr gut ausgebaut. Die Bundesstral3en B10 und B16, vor allem aber
auch die Autobahn A8, sind nur wenige Kilometer entfernt und bieten damit eine
ausgezeichnete Anbindung nicht nur fur Berufspendler.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 4.2.2029.
Endenergieverbrauch betragt 129.40 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1993. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Bjorn Pampuch

MduhlstralRe 3 Glnzburg
E-Mail: guenzburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




