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Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

mobilie

+ Was ist lhre Immobilie wert?
Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?
Wie wirkt sich eine Modernisieru
auf den Wert ihrer Immobilie a
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- Finden Sie
W IThre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Zum Verkauf steht ein gepflegtes Einfamilienhaus, erbaut im Jahr 1967, das sowohl
durch seine durchdachte Architektur als auch durch die umfangreichen
Nutzungsmaglichkeiten Uberzeugt. Die Immobilie befindet sich auf einem grof3zligigen
Grundstick mit einer Gesamtflache von 542 m2 und bietet eine Wohnflache von
insgesamt 154 m2. Insgesamt stehen den zuklnftigen Bewohnern finf Zimmer zur
Verfligung, die sich flexibel als Wohn- oder Schlafzimmer nutzen lassen. Die
Raumaufteilung ist effizient gestaltet und erfillt die Anforderungen an modernen
Wohnkomfort. Das Haus verflgt Giber zwei Badezimmer (Wanne und WC), die mit
modernen Sanitareinrichtungen ausgestattet sind. Fir Fahrzeuge stehen zwei Garagen
sowie drei weitere Parkplatze zur Verfligung, was das Parken mehrerer Fahrzeuge
problemlos ermdglicht und zusatzlichen Raum fur Gaste bietet. Ein weiteres Highlight der
Immobilie ist die ungenutzte Dachbodenflache. Insgesamt bietet dieses Einfamilienhaus
eine hervorragende Gelegenheit fir Familien, die auf der Suche nach einem gerdaumigen
und flexibel nutzbaren Zuhause sind. Die Immobilie ist ideal fir Kaufer, die Wert auf ein
funktionales Raumkonzept, gro3ziigige Wohnverhaltnisse und ausreichend
Parkmoglichkeiten legen. Fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines
Besichtigungstermins stehen wir lhnen gerne zur Verfligung.
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-5 Zimmer

- 2 Badezimmer

- Wohnflache: 154 m2

- Grundstucksflache: 542 mz
-1 Terrasse

- 1 Balkon

- 2 Garagen

- 3 Parkplatze

- Baujahr: 1967

- Keller

- Ungenutzte Dachbodenflache




P07 07 207 000070707077

Diese hochwertige Immobilie befindet sich in Uesen, einem charmanten Ortsteil der Stadt
Achim im Landkreis Verden. Die Lage Uberzeugt durch eine perfekte Kombination aus
landlicher Idylle und hervorragender Infrastruktur. Optimale Verkehrsanbindung: Der
Landkreis Verden bietet eine exzellente Anbindung an die Metropolregion Bremen und
dartiber hinaus. Die nahegelegene Autobahn A27 ermdglicht eine schnelle Erreichbarkeit
von Bremen (ca. 20 Minuten) sowie Hannover (ca. 50 Minuten). Uber die Al besteht
zudem eine direkte Verbindung nach Hamburg. Fir Geschéftsreisende und Vielflieger ist
die Immobilie besonders attraktiv: Der Flughafen Bremen liegt nur rund 25 Minuten
entfernt und bietet zahlreiche nationale sowie internationale Flugverbindungen. Einkaufen
& Nahversorgung: Supermaérkte, Apotheken und Arzte sind in Uesen und den
angrenzenden Ortschaften ebenfalls schnell erreichbar, sodass eine optimale
Nahversorgung gewabhrleistet ist. Lebensqualitat & Freizeit: Die Umgebung bietet
zahlreiche Mdglichkeiten zur Erholung: Die weitlaufigen Weserwiesen laden zu
Spaziergédngen und Fahrradtouren ein, wahrend Sportvereine, Reiterhtfe und Golfplatze
ein breites Freizeitangebot bereitstellen. Zudem bietet das nahegelegene Achim ein
modernes Erlebnisbad sowie diverse Fitness- und Wellnessangebote. Fazit: Die
Immobilie kombiniert eine naturnahe Wohnlage mit einer erstklassigen Infrastruktur in
zentraler Lage. Ideal fur Familien und Berufspendler gleichermalZen!
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 11.5.2035. Endenergiebedarf
betragt 251.57 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1967. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Thomas Maruhn

Ostertorstrale 4 + 6, 27283 Verden (Aller)
Tel.: +49 4231 -87 03520
E-Mail: verden@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH
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